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VISIONEN
Baredygtig byudvikling

Visionen med boligprojektet Testrupvej Marslet
er at skabe en helt ny by- og boligform med
udgangspunkt i det brede baeredygtighedsbe-
greb - socialt, miljgmaessigt og gkonomisk:

Etablere moderne hjem med bolig- og by-
livskvaliteter, der ggr dem til et attraktivt
tilvalg for et bredt udsnit af befolkningen
pa tvaers af generationer fra bgrnefamilier
til seniorer.

Etablere et bysamfund, der samler almene
og private boliger dgr om dgr i nye, teette
feellesskaber i lokalsamfund, der pa forhdnd
har en relativt lav andel almene boliger.
Etablere et bredt mix af boliger i varie-
rende stgrrelser for at tiltraekke en bred
beboersammensatning.

Etablere er boligomrade, der udnytter bae-
redygtige byggemetoder (DGNB-certifice-
ring) til at skabe nye feellesskaber bade
internt i bebyggelsen og i samkvemmet
med resten af lokalsamfundet.

Etablere et boligomrade og et mgdested,
der beskytter, integrerer og aktiverer
naturveardier for bade beboere og det
omliggende bysamfund.

Vi har udviklet projektet pa sund fornuft, i
forhold til bade omgivelser og mennesker. I
forhold til at ansvarlighed og afkast kan ga
hand i hand - og at byggeri og byudvikling
kan tilfgre meget andet til lokalmiljg og by,
end blot kvadratmeter.

Vi vil fremme kvalitet i bade arkitektur og
byliv der kan understgtte feellesskaber.

Vores ambition har ligeledes veeret at udvikle
et projekt der bygger pa FN’s verdensmal og
sggt at implementere disse, som en naturlig
del af projektets DNA fra start til slut.

Vi gnsker at medvirke til en udvikling af Mar-
slet, hvor fokus er at bygge pa de kvaliteter og
ressourcer der er i omradet, og som i dag ikke
udnyttes. Kvaliteter som vi gnsker at fremme i
et helhedsorienteret perspektiv, hvor formalet
ikke kun er isoleret til at udvikle nye boliger.
Men samtidig fremme bysamfundet, den
omkringliggende natur, understgtte multihal
og skole, foreningslivet og de infrastrukturelle
greb man har besluttet kommunalt. Vi er fa
minutter fra letbanen og neer en fremtidig
indfaldsvej fra Beder-Beringvejen

Boligudbuddet i Marslet bestar i dag overve-
jende af parcelhuse, reekkehuse, og garde og
rummer forholdsvis fa almene boliger. Ved at
etablere et mix af bade moderne almene og
private boliger, designet til bolig - og bylivs-
kvalitet, vil vi skabe en attraktiv boform for
den brede befolkning, pa tveers af generatio-
ner og familiestrukturer.

Desuden tilfgrer vi feelleshuse med mulighed
for sociale sammenkomster, kontorfaellesska-
ber og gaestevarelser.

[ bebyggelsen vil man kunne knytte taette
feellesskaber der ogsa vil gavne den mentale
trivsel og som tillige kan skabe nye mulig-
heder og tryghed for bgrnefamilier, unge og
eldre.

Bebyggelsen pa Testrupvej vil med et mix af
private og almene boliger i meget varierende
stgrrelser, dermed dbne for en blandet bebo-
ersammensatning.

Vi har udviklet projektet med en meget lav
bebyggelsesprocent pa kun 20, der er valgt

ud fra grundens sarlige kvaliteter: naturen og
beliggenheden.

Projektets samlede areal er pd 7.000 m2.
Boliger i et mix af stgrrelser fra 60-160 m2,
der tilgodeser alle behov og som kan skabe
en stor grad af fleksibilitet i forhold til flytte-
kaeder og livscyklus.

Fordelingen af almene og private boliger vil
blive 50:50 og fordeles blandet i de 4 gardbe-
byggelser.




HOVEDGREBET

Naturen tilbage til borgerne
Byggegrunden er omkranset af Giber A,
englandskabet og byens centrale mgdesteder
- skolen og idraetsfaciliteterne ved den nye
Multihal. Desuden er vi i gaafstand til letba-
nen og byens indkgbsmuligheder.

Pa denne naturskgnne beliggenhed gnsker vi
at dbne de karakteristiske granne omrader for
offentligheden og samtidig skabe et unikt bo-
ligomrade, med en smuk bebyggelse der skal
samle byen. Denne skal medvirke til at skabe
et bysamfund, som tilfgrer byen et nyt falles-
skab, pa tvaers af generationer. Vi gnsker at
de naturveerdier der er s& kendetegnende for
omradet kan integreres og aktiveres, for bade
beboere og det omkringliggende samfund.

Projektets hovedidé er sdledes at aktivere det
naturskgnne grenne omrade langs Giber A,
der i dag er et indhegnet privatejet omrade,
og som danner en uigennemtraengelig bar-
riere i byen. Projektet kan dermed abne det
attraktive grgnne omrade for byens borgere
ved at skabe et falles, rekreativt mgdested
med faelleshus, shelters, legeplads og trae-
ningsfaciliteter for store og sma. Som en

naturlig forleengelse af aktiviteterne i skolen
og multihallen.

Omradet kan ogsa benyttes til undervisnings-
brug for skolens fag, der vedrgrer natur og
klima og skabe grobund for mere kvalitetsun-
dervisning.

Her er desuden mulighed for at binde by og
fritid sammen via en gang- og cykelsti, even-
tuelt pa tveers af skolens areal. Her kan der
ogsa etableres en gangsti, der giver adgang til
det granne faellesomrade langs Gibera.

Det naturskgnne, rekreative omrade med Gi-
ber A og englandskabet vil ikke alene tilbyde
unikke naturoplevelser for indbyggerne, men
kan ogsa fungere som vandreservoir ved eks-
treme regnskyl.

[ projektet er der indtaenkt flere lgsninger
der skal veere med til at sikre indsatserne for
vores klima. Og dette ikke kun begraenset til
symptombehandling og beskyttelse af boliger
og naromrader.

Vi gnsker som indledningsvist naevnt, at bebyg-
gelsen skal motivere til flere baeredygtige ind-
satser og efterleve og opfylde verdensmalene.

BEBYGGELSEN

Klyngeboliger med rum for fellesskab
og individualisme

Af respekt for det omgivende dbne landskab
tager vi udgangspunktet i en lav bebyggelses-
procent med fire boligklynger.

Den smukke og karakteristiske bebyggelse
tager udgangspunkt I Aarhus Kommunes kvali-
tetsguide til byggeri af almene boliger og kom-
binerer kvaliteterne fra den klassiske gard i et
abent landskab med kvaliteterne i parcelhusets
menneskelige skala og rum for familieliv.

Boligerne er kendetegnet ved ikke at have
egne haver, men derimod adgang til granne
fellesomrader og egen terrasse.

Arkitekturen indbyder ogsa til et liv i trygge
rammer, med de kvalitative greb, der er valgt
i boligernes udformning.

Disse typer boliger imgdekommer borgernes
- herunder seerligt bgrnefamilier og senio-
rers — gnsker, som de kommer til udtryk i de
bosatningsanalyser, Center for Fremtidsforsk-
ning har lavet for Aarhus Kommune.

Boligerne i projektet er attraktive for bade
bgrnefamilier og seniorer, da de varierer i
stgrrelse og leegger op til, at man kan flytte
fra en stgrre til en mindre bolig i takt med, at
behovene andrer sig. Blandingen af almene
boliger og ejerboliger betyder ogsa, at der
vil veere flere mulige kanaler, det samlede
boligomrade kan tiltreekke beboere igennem,
og dermed ogsa understgtte flyttekaeder.

FAKTA

Projektet efterlever de tre hovedtemaer i Aarhus
Kommunes kvalitetsguide til byggeri af almene
boliger ”Fallesskaber”, ”Byrumsaktiviteter” og
”Identitetsskabende bebyggelse”

. Projektet understgtter 13 af FN“s 17 verdensmal:
3. Sundhed og Trivsel
4. Kvalitetsuddannelse
6. Rent vand og sanitet
7. Beredygtig energi
8. Anstandige jobs og skonomisk veekst
9. Industriel innovation og infrastruktur
10. Mindre ulighed
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
12. Ansvarligt forbrug og produktion
13. Klimaindsats
15. Livet pa land
16. Fred, retfeerdighed og staerke institutioner
17. Partnerskaber for handling

. I Boligpolitikken hedder det, at "Aarhus Kommune
vil understgtte innovative investorer, projektud-
viklere, boligforeninger og seniorbofallesskaber
mv., der via demonstrationsprojekter afprgver nye
boligformer (...) Aarhus Kommune vil understgtte
eksperimenterende projekter med udvikling af bofael-
lesskaber, opgangsfallesskaber, generationsholigbe-
byggelser og bolighebyggelser med andre boformer”.

e Projektet matcher ambitionerne i Aarhus Kommu-
nes boligpolitik om at "understgtte flyttekeeder med
serligt fokus pa at fa seniorer til at flytte til mindre,
mere overkommelige boliger og herved friggre stgrre
enfamiliehuse, som kan bebos af bgrnefamilier”.

e Projektet understgtter Aarhus kommunes vedtagel-
se af at forgge antallet af almene boliger fra 2020-
2023 med 1600 familieboliger, 1488 ungdomsboliger
0g 1000 erstatningsboliger

. Infrastruktur - placeringen understgttes af letbanen
og inden for nogle ar af Bering-Bedervejen.

. Planlagt cykelsti - I forbindelse med vedtagelsen af
Bering-Bedervejen, er der af kommunen projekteret en
cykelsti henover grunden, der forbinder byen fra syd til
nord. I overensstemmelse med vores projektidé.
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FASTHOLDELSE AF BORGERE

Potentialet i oplandsbyerne

Vi ser arealudvikling i oplandsbyerne i Aarhus
Kommune som et vigtigt supplement til byens
forteetningsstrategi, for at sikre vaeksten i
Aarhus.

Bosatningsanalyserne, som Center for Frem-
tidsforskning har lavet for Aarhus Kommune
viser, at unge, som har afsluttet uddannelse
og stiftet familie, foretraekker at blive boende
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i Aarhus, men da de ikke kan finde en bolig,
som de kan fa rad til, flytter de til nabokom-
munerne. Dette vil vi gerne &ndre pa.

Med den demografiske udvikling er der
desuden behov for at understgtte de zldres
mulighed for at blive i lokalomrddet. Og det
er vores overbevisning, at mange seniorer vil
have stor gleede af at forblive i lokalomrader-
ne, fremfor at skulle flytte til en lejlighed i
byen, nar huset bliver for stort.



