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HORINGSBREV

Hermed fremsender vi vores forslag til planstrategiens
temaplan om arealer til alle boligtyper. Konkret handler
heringssvaret om et areal i Beder (matrikelnummer 1L,
Beder By, Beder), som vi foreslar udlagt til boligomréde i den
kommende Kommuneplan 2021. Arealet har tidligere veere
udpeget som perspektivareal.

Beder og Malling er i dag sunde landsbyer, og er sammen
med Mérslet de primaere byer i den sydlige del af Aarhus
Kommune. | de statistiske fremskrivninger af befolkningens
fremtidige sammensaetning anes dog udfordringer for iseer
Beder. Beders succes pa sigt er vigtig for hele denne del af
Aarhus Kommune, og udviklingen af nye boliger i Beder kan
veere et steerkt bidrag til realiseringen af byrédets vision om
at sikre arealer til alle boligtyper.

Der er brug for at finde arealer, hvor der er plads til
boligdreammme og boformer, som kan lidt ekstra. Dette
heringssvar er udtryk for en vision og et @nske om at kunne
bringe omrédet i spil som et boligomrade med grgnt mellem
husene og med et nzert samspil med naturarealerne omkring.

Susanne og Per Maller
Byagervej 344, Beder



BEDER:
EN BY MED POTENTIALE FOR AARHUS

Aarhus bliver sterre og steerkere for hver dag. Med flere og flere
indbyggere opstér der flere og flere forskellige boligdramme.
Vi leeser temaplanen om arealer til at alle boligtyper som en
respons pa det. For at sikre en hel kommune ibalance pé leengere
sigt, er det essentielt ogs4 at bringe arealer i kommunens stgrre
landsbyer som Beder i spil til byudvikling, og det kan isaer vaere
et vigtigt strategisk treek at prioritere arealer, som kan noget
seerligt i byerne, som ligger uden for de i forvejen prioriterede

vaekstomrader og vaekstakser.

P& sigt er der store potentialer i en samlet vision for hele
Beder-Malling-omradet som et sundt bysamfund for dem, som
ikke vil bo i storbyen, men i stedet prioriterer roen og naturen.
Letbanen og neerheden til Aarhus i gvrigt ger det reelt muligt for
alle aldre at bo uden for det centrale Aarhus og samtidig vaere
koblet direkte op pa storbyens muligheder. M&ske kan byerne og
arealerne langs letbanens trace pa sigt ophgjes til en seerskilt,
infrastrukturelt baseret vaekstakse pé tveers af kommunen, med

letbanen som en vigtig driver for og anledning til byudvikling.

Beder kan supplere Aarhus som helhed ved at veere en by, som
tilbyder meget af det, folk ellers flytter ud af kommunen for at
finde. Grundvilkdrene er der, og med den rette planleegning er
der grundlag for en sund udvikling af denne del af kommunen.
Den type byudvikling, vi leegger op til i dette hgringssvar,
vil veere noget andet, mere grent og med en anderledes
bebyggelsestaethed end meget af det, der er muligt i de mere
centrale dele af kommunen. Byudvikling her vil supplere
helheden og diversiteten i kommunens boligudbud godt med

udgangspunkt i malet om at sikre arealer til alle typer af boliger.
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PA FORKANT MED DEMOGRAFIEN
0G BOLIGDROMMENE?

Selvom Beder i dag er en god by at bo i, viser fremskrivningen
af befolkningen frem mod 2029, at der pd sigt bliver
behov for at sikre byen mod en skaev aldersmeessig
befolkningssammenseetning.  Befolkningen  over 65 &r
forventes at vokse, mens antallet af borgere i samtlige yngre
befolkningsgrupper forventes at falde med forskellige rater
(https://ledelsesinformation.aarhuskommune.dk/aarhus-i-tal/).
En skeevvridning i byens alderssammenseetning vil selvsagt fa
store konsekvenser for den offentlige service i byen — fx vil der
blive behov for flere plejefaciliteter til seldre samtidig med at
der vil veere dyr overkapacitet i institutioner og pa skolen. Det
er vigtigt at udvikle byen pa forkant og f& vendt udviklingen i
alderssammensaetningen, séledes at der skabes grundlag for

naeste generationers unge.

For skolen er den nyeste prognose for elevtallene mere positiv
end de forrige, men der forventes stadig ikke decideret veekst
i skolens elevgrundlag. De lidt mere positive forventninger til
skolens elevtal kan afspejle, at der pa samme tid ses en generel
tendens til, at iseer nogle forstegangskebere s@ger mod de
staerke, mindre bymiljger, som ligger godt koblet til hovedbyerne.
Det flyttemenster er sandsynligvis drevet af flere ting, men én
drivkraft er det relativt dyre boligmarked i de centrale dele af
Aarhus Kommune, hvor det iszer for nogle ferstegangkebere er

sveert at kebe sig ind.

I det lys er det oplagt at lede efter arealer til ny by i og omkring
Beder — og konkret kan det lade sig gere pa det areal, som dette
heringssvar handler om. Arealet ligger p& kanten mellem byen
0g naturen, og den type byudvikling vi laegger op til, er meget

p& naturens preemisser. 72% af dem som flytter, eftersperger

ifolge Realkreditradet neerhed til natur (https://www.dr.dk/
nyheder/penge/eller-skov-som-nabo-se-hvor-danskerne-helst-
vil-bo). Derudover er der to boligdemografiske tendenser vi i

forslaget leener os op ad:

1. N&r man flytter mod et parcelhus som fgrstegangskaber,
sker det ofte, nar familiens barn 2 er pa vej eller maske
allerede er fgdt. Det er typisk et aldre parcelhus med
charme man leder efter, eller en familieegnet bolig i
et overkommeligt prisniveau, hvor seerligt de eeldre

raekkehuse udger en (potentielt) stor ressource..

2. Samtidig ser vi at den aeldre befolkning, som bebor en del
af de eksisterende parcelhuse i byer som Beder, typsisk
gerne vil flytte i en mindre bolig i samme by, hvis de er
tilgeengelige. | Beder har det hidtil veeret sveert at finde en

mindre bolig af denne type.

Ved at fokusere péa at skabe et nyt byomréade, der er attraktivt for
bé&de seniorborgere og yngre bernefamilier, muliggeres saledes
positive keedeflytninger i byen: Seniorerne kan flytte i mindre
boliger, og dermed frigive parcelhuse til nytilflyttere (seerligt
bernefamilier) samtidig med at der kan sikres diversitet i det
nye byomrade ved ogsa at tillade plads til de bernefamilier der
leder efter noget andet end det klassiske parcelhus. Vi gnsker
derfor at muliggere udviklingen af et boligomrade, som bade kan
rumme mindre parcelhuse, dobbelthuse og evt. raekkehuse - og
pa den made bade direkte og indirekte age udbuddet af boliger til
2eldre og til yngre bgrnefamilier.

Bernefamilier

Eksisterende
parcelhuse
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Nyt byggeri

Flyttekeeder for demografisk
baeredygtig byudvikling
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NASTE SKRIDT FOR BYAGERVEJ

ByagervejiBeder er praeget af forskellige tiders bud pé en teetlav-
bebyggelse, hvoraf nogle har en markant bofeellesskabsprofil
med beeredygtige redder. Vi leegger op til, at byudvikling pé
arealerne her kan veere det naeste i reekken: Bo pd kanten af
byen, og midt i naturen — med en halv time til Aarhus H. En
s&dan type byudvikling vil vaere et konkret bud pa at h&ndtere de
temaer der er beskrevet pé de forrige sider: En serigs mulighed
for at skabe en boform, der ikke findes mange af i kommunen.
Et byomrade pa kanten af byen og med faellesskaber, som taler
til unge og eeldre med en dobbelteffekt der hjeelper pa byens
langsigtede befolkningssammensaetning: Attraktive nye boliger,
som samtidig kan &bne op for keedeflytninger i den eeldre

boligmasse i Beder.

Vores fokus er pd at skabe en robust plan, der sikrer et
grent og attraktivt boligomrdde med det naturneere liv som
omdrejningspunkt og som samtidig er fleksibelt i forhold til
boligtypoligier. Om planen bestér af klynger med parcelhuse,
dobbelthuse eller reekkehuse (eller mix heraf) skal fastleegges i
det videre forlgb, hvis der tillades boligudbygning p4 arealerne.

BEDER

BYAGERVEJ
Boformer om fzellesskabet gennem tiden

NATUREN



PROJEKTOMRADETS KVALITETER

Omréadet ligger i den sydvestlige udkant af Beder. | dag er
omréadet en greeseng omkranset mod syd af Byagervej, mod vest
af Kirkestien og mod nord og gst af vandlabet "Hovedgroften',
Hvis omradet byudvikles, vil &en kunne isceneseettes som et
seerligt, rekreativt element ud mod det dbne land og de attraktive
naturomréder, som omgiver Beder. Det tilstadende teet-lave
byomréde ved Byagervaenget er i dag preeget af gennemgaende
grenne kig, som vil kunne forleenges og anvendes som bindeled
til et nyt boligkvarter - og videre ud i landskabet.

De hpje greesser, som i dag preeger engomraderne langs
aen, foreslds i vidt omfang bevaret, og stier kan etableres
ved strategisk at klippe greesserne ned. Det er maélet, at
projektomradets eksisterende naturveerdier i videst muligt
omfang bevares og forsteerkes i arealerne mellem husene i
bebyggelsen. Det skal veere tydeligt, at det er et naturneert

byomréade.

Hvis omradet kommer i spil som boligomrade, vil vi arbejde
for, at det far karakter af en moderne, beboet ager, som
positivt pavirker stedets biodiversitet, og hvor der gror masser
af frugttreeer og andre spiselige baer og urter. Et kvarter med
steerke feellesskaber omkring udearealerne, og hvor den
eksisterende og ny beplantning i hgj grad er det man mades om i
et sundt naboskab. Ved naensomt at styre bebyggelsens grenne
arealer, kan omradets potentielle kvaliteter som grgn korridor

understottes yderligere.

Det boligomrade, vi ser for os, bidrager til malet om at skabe
arealer for alle boformer, fordi det vil veere noget seerligt, som
vi tror, mange vil finde attraktivt, og som ogs& markedsmaessigt
vil veere interessant for mange. Vi haber, det kan vaere med til at

skubbe Beder i en endnu mere positiv retning.
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FORSLAG TIL PRINCIPPER FOR BEBYGGELSEN
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NATUR MELLEM HUSENE AEN ABNES OP TAT BYGGERI, MED LUFT OMKRING

En moderne ager med masser af Aktiver den som et rekreativt Huse, hvor de private uderum udger et
frugttraeer, urter og beer. element for feellesskabet begreaenset areal
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GRASLZANGDERNE

Forskellige situationer skabes ved for-
skellige klippegrader
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Helsinge Nord - Fremtidens landsby
EFFEKT / CFBO

Monnikenhuizen, Holland
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