Hgringssvar vedrgrende Boligomrade ved Rgvedvej nord for Sparring

Generelt er vaekst i de sma bysamfund/landsbyer en positiv ting, og der er ogsa flere positive
aspekter i det fremsendte materiale. Dog overstiger bekymringer og undren over de fremlagte
planer/gnsker dette.

De punkter der giver anledning til saerlig stor bekymring og undren er beskrevet herunder i vilkarlig
reekkefplge.

Trafikforhold p& Agade og Ladegérdsbakken:

Agade er i dag en smal vej med et tveaerprofil pd ca. 5 meter, uden nogen forhold for blgde/svage
trafikanter. Dette betyder at udover biltrafikken afvikles den gdende trafik ogsa pa kgrebanen. Det
er ikke muligt for f.eks. kgrestole og rollatorer at faerdes udenfor kgrebanen ved de nuvaerende
forhold.

Agade anvendes i dag primaert af beboerne p3 Agade samt pa Ladegardsbakken. Ladegérdsbakken er
et lukket omrdde med 24 parcelhuse etableret i 1965 og eneste vejadgang til omradet er via Agade.
Ladegardsbakken er tilsluttet Agade i et vigepligsreguleret kryds. En forggelse af trafikbelastningen
pa Agade vil ggre det sveaerere for beboerne p3 Ladegdrdsbakken at komme til og fra deres bolig.

Agade tilsluttes Gammel Landevej i et lille vigepligsreguleret T-kryds med ringe oversigtsforhold.
Stgrstedelen af trafikken vil herefter fortsaette mod nord ad Gammel Landevej og ud p& Randersvej
ligeledes af et vigepligstreguleret kryds. Afviklingen af trafikken ud pa Randersvejer allerede i dag i
spidstimerne belastet grundet den teette trafik p4 Randersvej. Det er primaert mod Aarhus, syd, i
morgenspidstimen og mod Randers, nord, i eftermiddagsspidstimen.

Dette fgrer til chancebetonet adfaerd hvor der jaevnligt sker naerved uheld. Altsa skaber situationer
hvor bilister tager chancer, som er taet pa at medfgre uheld/sammenstgd.

Ved uheld pd motorvejen eller andre forsinkelser, vaelger en stor del af trafikken at forlade
motorvejen ved afkgrsel 44 Hadsten, for derefter at fortsaette pa Randersvej mod syd. Disse
situationer er ikke sjeeldne og ggr ovenstdende problematik endnu mere udtalt.

En forggelse af belastningen pa de ovenstdende veje og nuvaerende krydsudformninger vil uden tvivl
forvaerre problematikken og g@re en trafiksikker afvikling meget sveer.

I henhold til den fremiagte skitse med principper for det kommende boligomréde ved Rgvedvej i
Sperring vil der veere en adgangsvej for omradet gst for Rgvedvej ud pa Rgvedvej. Denne vil vaere
sammenfaldende med adgangsvejen for omradet for lokalplan 1010, og skal saledes handtere
trafikken fra begge omrader i tilslutningen. Ligeledes vil der blive etableres en adgangsvej for
omradet vest for Rgvedvej laengere mod syd, selvom dette omréde ogsa har en adgangsve; til
Randersvej laengere nord pa, kan det med rimelighed antages at en del af trafikken vil veelge
adgangsvejen i den sydlige ende, som isar for bilister med aerinde mod syd (herunder mod Aarhus
og Grena) vil dette fgles som den mest naturlige vej.

Hvis der ses pa den trafik det nye omrade kan forventes af generere, og vi kun ser pa boligerne kan
det antages at det nye omrade er af stgrrelse pa gstsiden svarende til lokalplan 1010 og for den del
at trafikken vest for Rgvedvej der vil anvende udkgrslen mod Agade er svarende til halvdelen.



Den eksisterende boligtrafik pd Agade og Ladegardsbakken er stgrrelsesmaessigt svarende til
halvdelen.

Det vil sige det den trafik der ledes af Agade vil stige med 500 %

| lokalplan 1010 er der foretaget fglgende vurdering af trafikken:

Lokalplanomrédet vil maksimalt generere en trafikmaengde pd ca. 500 biler/dagn. Rgvedvej/Agade
har et vist omfang af gennemkgrende trafik. Teknik og Milig vurderer dog ikke at de kumulative
afledte konsekvenser fra trafik medfgrer en vaesentlig pavirkning pd omgivelserne, eller at en
forggelse af trafikken med op til 500 biler/d@qn vil medfgre trafikale problemer pd vejen med dens
nuveerende bredde. Viser der siq efter udbyqning af lokalplanomrddet behov for udfarelse af
hastighedsdeempende foranstaltninger eller lignende vil gnsket herom blive sgqt prioriteret til
gennemfgrelse via kommunens drlige midler til mindre vejarbejder.

Hvis vi tager ovenstaende beregning og antagelserne ud fra omradernes stgrrelse antages at veere
retvisende vil det betyde at trafikmaengden pa Agade kan risikere at stige fra ca. 250 biler/dggn med
op til 1.500 biler/dggn.

En detailbutik vil medfgre en yderligere belastning af vejnettet.

Det anses derfor som veerende yderst vigtigt at de trafikale udfordringer og ngdvendige tiltag
klarlzegges i det videre arbejde, og det ligeledes vurderes om det overhovedet er realistisk at det
nuverende vejnet og krydsudformninger kan hdndtere den ggede maengde trafik.

Det vil vaere ngdvendigt at have en ordentlig stamvej for at ggre omradet attraktivt. Det kan med
fordel vaere en stamvej med direkte adgang til Randersvej. Saledes vil Doktorvej og Agade ikke skulle
handtere den store maengde ggede trafik, men kan netop anvendes nar der spges mod turmal i
byen.

Det kan naevnes at Sghgjparken ej heller er sammenhangende vejmaessigt med den resterende by.

Ny detailbutik:

| forhold til placeringen af en ny detailforretning i udstykningen er flere bekymringer.

Pa borgermgdet fremgik det at eneste mulighed for placering af detailhandel er i umiddelbar
forlengelse af eksisterende beboelse pa Agade med primaer tilkgrsel mere eller mindre direkte til
Agade.

Det fremgik fra kommunens repraesentanter at dette er eneste mulige placering i henhoid til
kommuneplanen.

En sddan placering vil uden tvivl genere mere trafik pa Agade og Gl. Landevej og dennes tilslutning til
Randersvej hvilket vil gge de allerede beskrevne problematikker i forhold til trafikafviklingen og
forhold for de blgde trafikanter.



| henhold til kommuneplanen af 2017 "Hovedstruktur” fremgar det i kapitel 2 “Bykvalitet og
liveability for alle” i afsnittet om “Den blandede by med steerke centeromrader” under retningslinjer
nr. 2 at:

Uden for Midtbyen bgr butikker, private og offentlige servicefunktioner og kulturtilbud lokaliseres
centralt i byomradet i nzer tilknytning til centeromrader eller stationsomrader.

Ligeledes fremgar det i kapitel 3 “Gearet til Storby” i afsnittet om detailhandel, ligeledes under
retningslinjer nr. 92

| Landsbyer og sommerhusomrader kan der etableres enkelte butikker p& op til 500 m2.

Det fremgar saledes ikke nogen steder at en detailbutik ikke kan anlaegges med mere direkte
tilslutning til en hovedve;j.

En placering med detailhandel med en mere direkte adgang til Randersvej vil for det fgrste vaere
langt mere attraktiv for detailhandlen at investere i og samtidigt vil chancen for overlevelse veere
langt starre.

Hvis man skeler til nabobyen Trige, ses det at Rema 1000 (som er opfgrt i 2008 under lokalplan 805)
der er orienteret mod Randersvej og ikke mod bysamfundet trives i bedste velgdende, men
Dagli'Brugsen der er orienteret mod byen og placeret pa byens torv er under afvikling.

Ny lokalplan i forhold til godkendte lokalplan 1010:

Forslagene til det nye udstykningsomrade afviger pa flere parametre fra den allerede godkendte
lokalplan 1010 som ogsa er et nyt endnu ubebygget lokalplanomrade der graenser op til det nye.

Der b@r vaere sammenhang mellem de to lokalplaner, dog er det nye omrade i hgjere grad
sammenhangende med den eksisterende landsby hvorfor der er mange hensyn i forhold til byggestil
og lignende der skal tage for at for at fa en sammenhaeng mellem den eksisterende og en nye bydel.

Der bgr i sammenhand med bestemmelserne i lokalplan 1010 tages hensyn til det eksisterende
terraen og der bgr under ingen omstaendigheder gives mulighed for at etablere byggeri i 3 etager, da
det pa ingen made vil veere i sammenhaeng med den resterende by.

Felgende punkter fra lokalplan 1010 bgr ligeledes vaere geeldende for et nyt lokalplansomrade:

§ 8. Terreenregulering

Terraenregulering i byggemodningsfasen

Stk. 1 Det er i forbindelse med byggemodning kun tilladt at terreenregulere indtil 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen.

Til udligning af eventuel terraenforskel mellem vej/sti og eksisterende terraen kan der dog reguleres
med mere end 0,5 m, safremt terreenet gives en jeevn haeldning pa maks. 1:4.

Terranregulering i forbindelse med byggeri

Stk. 2 Der er kun tilladt en terranregulering pa indtil 0,5 m. Terranregulering ma ikke foretages
nermere skel end 0,5 m.



I en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terraenet ved regulering gives en jeevn haeldning.

Stk. 3 Pa grunde med et terreenfald pa 1,5 m eller derover i byggefeltet, ma grunden ikke planeres
for at tilpasse sig bebyggelsen, men bebyggelsen skal tilpasse sig det eksisterende terraen.

§ 9. Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Stk. 10 Bygninger ma hgjst opfgres i 2 etager foruden eventuel kaelder. Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end 8,50 m malt i forhold til terraen efter byggemodning eller
til et i henhold til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan.

Forhold for gget trafikbelastning i forhold til lokalplansomrade 1010 er beskrevet tidligere i svaret.
Nar lignende undersggelse laves for nyt lokalplansomrade skal den trafik der generes for
lokalplansomrade 1010 medtages i beregningerne for disse kan vaere retvisende.
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