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INTRODUKTION / BAGGRUND

VAKSTAKSEN - VIDENSAKSEN

Aarhus er inde i en rivende udvikling og byradet har i
forbindelse med Kommuneplan 2017 udpeget en nordlig
vaekstakse som fglger Randersvej, Nehrus All¢, Olof Palmes
Allé og letbanen fra Aarhus Midtby til Via University College,
Aarhus Universitetshospital, Agro Food Park og en lang
raekke virksomheder inden for Business Park Skejby.
Vaekstaksen har tilnavnet ”Vidensaksen”, fordi der i udpraeget
grad er tale om et omrade, hvor der er rigtigt mange
offentlige og private virksomheder og institutioner, og de er
alle hgjt specialiserede og vidensbaserede. De tilhgrer i gvrigt
alle de erhvervsklynger, som er tiltaenkt en saerlig rolle som

“drivere” i udviklingen af Aarhus.

Helt overordnet er det byradets ambition at Aarhus skal
vokse med 4.000 indbyggere og 2.000 arbejdspladser

pr. ar, forelgbigt frem til 2050. Det kraever store offentlige
savel som private investeringer i byudvikling og ambitionen
er, at de projekter som gennemfgres i meget hgj grad skal
medvirke til en forskgnnelse, forbedring, omdannelse og
forteetning af den eksisterende by, sa byen far et kvalitetslaft
byrumsmaessigt og arkitektonisk og sa der kommer en
staerkere sammenhang mellem infrastrukturudviklingen og
byudviklingen i gvrigt. Byradet taler om at geare Aarhus til at
blive en storby.

En fortsat udvikling kan - og skal - medvirke til mere byliv,
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mere mangfoldige bydele og kvarterer, bedre udnyttelse af
den kollektive trafik og fremme af cyklisme. Herved reduceres
inddragelsen af nye arealressourcer til byudvikling og det

samlede ressourceforbrug til transportarbejde.

Vidensaksen har et meget stort potentiale. Her er mulighed
for yderligere virksomheder, studiepladser og arbejdspladser
og her er mulighed for en betydelig boligudbygning m.v. En
stor del af vidensaksen er omfattet af hajhuspolitikken som
en del af de omrader, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt
er udelukket.

Infrastrukturelt er Randersvej vidensaksens rygrad, der
forbinder omradet med motorvejsnettet, ringvejssystemet,
ringgadesystemet og Midtbyen, og den rummer som sagt
letbanetraceet savel som flere buslinjer. Hertil kommer
Supercykelruten fra Midtbyen til Lisbjerg, der ligeledes
medvirker til at sammenbinde vidensaksens mange boliger
og arbejdspladser med hinanden og med omverdenen.

Nu hvor Universitetshospitalet er ved at vaere
faerdigudbygget, er et af de starste udviklingsprojekter i
vidensaksen for tiden omdannelsen af Kommunehospitalet
til en blandet bydel med plads til et betydeligt antal nye

studiepladser, arbejdspladser og boliger mm.
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INTRODUKTION / BAGGRUND

AARHUS NORD-BYDELEN OG OLOF PALMES ALLE-
KVARTERET

I kommuneplan 2017 er Aarhus opdelt i en raekke
lokalsamfund, bydele og kvarterer. Aarhus Nord-bydelen
ligger ud til det rekreative omrade Vestereng og de bynaere
landskaber omkring landsbyen Brendstrup med ca. 5 km til
Aarhus City og ligeledes ca. 5 km til motorvejsnettet mod
nord.

Aarhus Nord-bydelen og dermed Olof Palmes Allé-kvarteret
er en del af vidensaksen. Bydelen har over en lsengere
arraekke veeret under omdannelse fra et omrade til offentlige
formal og erhverv til et mere blandet omrade, idet der

pa flere ejendomme er planlagt og delvist opfert boliger.
Samtidig er mange erhvervsbygninger nyopferte eller
renoverede mens andre er ved at vaere nedslidte og traenger

til fornyelse.

DE NORDLIGE EJENDOMMENE MELLEM OLOF
PALMES ALLE OG VESTERENG

De Nordlige Ejendommene mellem Olof Palmes Allé og
Vestereng er ejet af Olav de Linde, Damgaard-Jensen,

Sinding & Co., Taekker Group og Proark v. Ejendomsinvest

- herefter udviklerne. Ejendommene omfatter adresserne
Brendstrupgardsvej 21-29 og Olof Palmes Allé 35-49 svarende
til Aarhus Markjorder 141e, 141f, 141b, 141d og 13k. Mellem

141d og 13k forlgber den vestlige del af Margrethediget,
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der tidligere markerede bygraensen. Denne del af diget har
matrikel nummer 13r og er ejet af Aarhus Kommune. Tillige er
medtaget en del af en oval omkring letbanestationen pa Olof
Palmes Allé, der ligelides er ejet af Aarhus Kommune.

Det samlede areal udger 80.687m2, hvoraf Margrethediget
udger 5.033 m2.

De fem ejendomme huser i dag trykkeriet Damgaard-Jensen,
Falck, Integrationsnet, Solar, Aarhus Produktionsskole og
Aleris-Hamlet m.fl. offentlige og private virksomheder. Det er
vurderingen at ejendommene har et stort potentiale i forhold
til en omdannelse og udvikling, der kan bidrage positivt til

fremtidens Aarhus Nord.

Efter aftale med Teknik og Miljg, Aarhus Kommune har
udviklerne udarbejdet naervaerende overordnede vision for
Oluf Palmes Allé-kvarteret og skitseforslag vedr. de nordlige
ejendomme mellem Olof Palmes Allé og Vestereng. Formalet
er at give inspiration til en kommunal helhedsplanlaegning
for Olof Palmes Allé-kvarteret, der samtidig kan laegges til
grund for en lokalplanlaegning og en udvikling af udviklernes

ejendomme.
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INTRODUKTION / OMRADET | DAG

GENEREL BESKRIVELSE

Olof Palmes Allé-kvarteret er en del af bydelen Aarhus Nord i

lokalsamfundet Skejby-Christiansbjerg.

Bydelen Aarhus Nord er afgraenset mod nord af
Brendstrupgardsvej/Skejbygardsvej, mod @st af den gamle
kommunegranse til Vejlby-Risskov, mod syd af Hasle

Ringvej/ Vejlby Ringvej og mod vest af Vestereng.

Vestereng er et stort bynaert landskab indeholdende arealer
til en raekke forskellige rekreative formal. Omradet star i
forbindelse med det abne land via landskaberne omkring

Brendstrup.

Randersvejs gennemskaerer bydelen fra syd til nord.

Bebyggelsesmaessigt rummer Aarhus Nord overvejende
boligomrader i omraderne gst for Randersvej, imens
omradet vest for Randersvej er mere blandet med offentlige

institutioner, idraetsanlaeg, erhverv og boliger.

Omraderne st for Randersvej er udviklet i perioden fra

midten af 1950’erne frem til midten af 1990’erne.
Skejbycentret, der i kommuneplanen er bydelscenter, ligger

mod nordast, hvor det foruden Aarhus Nord primaert betjener

bydelen Skejby og en del af Vejlby. Umiddelbart syd for
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Skejbycentret ligger Lokalcenter Skelager.

Bydelens skole, Vorrevangskolen, ligger i det sydgstlige
hjgrne. Imidlertid hgrer omraderne vest for Randersvej til
Katrinebjergskolens skoledistrikt. Skolen ligger indenfor

Ringvejen pa Katrinebjerg.

Vest for Randersvej kan Aarhus Nord-bydelen opdeles i

et kvarter nord for Nehreus Allé/Journalisthgjskolen og et
kvarter syd for denne linje. Kvarteret mod syd var indtil 2005
fortrinsvis planlagt til offentlige formal. Kvarteret huser i dag
bl.a. Aarhus Skejtehal, flere boligbebyggelser, Aarhus Tech
og Aarhus Akademi. En raekke ejendomme i omradet mellem
Ggteborg Allé og Hasle Ringvej og ud mod Randersvej, er
siden 2005 lokalplanlagt og under udvikling til boligformal,
fortrinsvis mindre boliger i form af kollegieboliger og andre

ungdomsboliger.

Nord for skgjtehallen, i direkte forbindelse med Vestereng,
er der et stgrre areal med boldbaner, der hgrer under

Christiansbjerg IF.

Umiddelbart nord for boldbanerne er der de senere ar
sket en helhedsplanlaegning for en mindre kommunal
ejendom og Journalisthgjskolen med henblik pa dels at

etablere en boligbebyggelse, hvor der er plads til socialt
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INTRODUKTION / OMRADET | DAG

udsatte - en sakaldt storbylandsby - og en omdannelse af
Journalisthgjskolen til et blandet bolig og erhvervsomrade.
Savel lokalplanen for Storbylandsbyen som lokalplanen for
omdannelsen af Jounalisthgjskolen er endeligt vedtaget.
Helhedsplanen omfatter desuden et 20 etagers hgjhus i
omradet gst for storbylandsbyen. Dette er forelgbigt ikke

lokalplanlagt.

| ingen af de naevnte boliglokalplaner opereres med
muligheden for at etablere detailhandelsvirksomheder, men
en del af journalisthgjskolen indrettes med faellesfaciliteter for

bydelen.

Nord for Nehrus Allé og Journalisthgjskolen findes Danmarks
Radio, en raekke starre radgivningsvirksomheder inden for

IT, energi og miljg, diverse virksomheder med tilknytning

til Region Midt og universitetshospitalet, sprogskolen
Integrationsnet, privathospitalet Aleris-Hamlet, Falck og
trykkeriet Damgaard-Jensen A/S m.fl. Herudover er der

3 boligomrader, hvor de 2 nordest for Olof Palmes Allé er

sammenhangende.

Kommuneplanmaessigt og funktionsmaessigt er arealerne
opdelt, sa kvarteret indeholder rene erhvervsomrader og rene
boligomrader beliggende ved siden af hinanden. Danmarks

Radio er beliggende i et omrade til offentlige formal.
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Aarhus Nord er i sin helhed beliggende i et omrade uden
saerlige drikkevandsinteresser, hvilket principielt har
betydning for hvilken arealanvendelse, der er mulig og

behovet for nedsivning af regnvand.

Omradet vest for Randersvej er i sin helhed omfattet af
Hgjhuspolitikken som en del af de byomrader, hvor hgje huse

ikke som udgangspunkt afvises.

Erhverv
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Bla. bolig og erhverv
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ARHUS NORD | TAL

Aarhus Nord har i alt ca. 5.000 indbyggere som bor i

ca. 3.000 boliger og knap 5.000 arbejdspladser. Samlet

set indeholder bydelen sadledes en “god blanding”, men

hvor de fleste boliger, bydelens center - Skejby Centret

og Vorrevangskolen er beliggende mod gst ligger
virksomhederne og arbejdspladserne fortrinsvis mod

vest. Antallet af bgrn svarer nogenlunde til gennemsnittet
for kommunen som helhed, men antallet af 18-24

arige savel som 25-34 arige ligger markant hgjere end
gennemsnittet. Tilsvarende ligger andelen af etageboliger og
ungdomsboligerne forholdsmaessigt hgjt, men mest markant
er, at andelen af almene boliger ligger betydeligt hgjere end
resten af kommunen.

Som det fremgar af tabellen er der godt 1.000 boliger pa vej
vest for Randersvej i kvarteret mod syd. Langt de fleste er
ungdomsboliger/mindre boliger.

Endvidere er det planen, at Journalisthajskolen skal rumme

en institution med plads til 64 barn.
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Aarhus Nord Omradet ost for Randersvej Kvarteret vest for Randersvej (syd) Kvarteret vest for Randervej (nord)
Areal (ha) 150 72 35 43
Indbyggere 5.001 3.608 712 681
0-15 arige 689 630 3 56
Vorrevangskolen 630 630 0 0
Katrinebjergskolen 49 0 3 46
Lisbjerg Skole 10 0 0 10
Institutionspladser 127 127 0 0
Bolig etm? 208.747 160.082 22.339 26.326
Boliger 2.934 2.010 549 375
Boliger pa vej* 1.050 0 1.050 0
Arbejdspladser 4,787 - - -
Erhvervs etm? 247620 32.075 69.592 145.953
Dagligvareforsyning og
Udvalgsvareforsyning etm? >093 4938 52 0
Hotelkapacitet, veerelser 0 0 0 0

* Note: "Boliger pa vej” drejer sig om endnu ikke opfarte boliger
i falgende lokalplaner: 1018, 1074, 1063 og 1088. Se oversigten
nedenfor. Endvidere er der i forbindelse med helhedsplanen for
Journalisthajskolen mm skitseret et 20-etagers hajhus. Eventuelle

boliger her, er ikke medregnet.

1. januar 2018
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LOKALPLANLZAGNINGEN | OMRADET VEST FOR
RANDERSVEJ
Lokalplanlaagningen i omradet vest for Randersvej er

overordnet betragtet foregaet over 2 omgange. Farst med

Lokalplan 231, august 1984

"> Naboomrader til Vejlby og Hasle Ringvej

LOKALPLANER | OMRADET VEST FOR RANDERSVEJ

planlaegningen i 1980’erne af arealerne til og omkring

Lokalplan 315, maj 1987

o Omrade ved Olof Palmes Allé til offentlige formal og servicepraagede erhvervsformal

Hasle og Vejlby Ringvej fortrinsvis til offentlige formal
og boligformal samt omraderne mod nord omkring Olof

Palmes Allé til offentlige formal og erhvervsformal. De

Lokalplan 690, juni 2005

Ungdomsboliger mellem Hasle Ringvej og Ggteborg Allé. 94 boliger, 4.800 etm?.

Omdannelse af eksisterende erhvervsbygning.

mellemliggende omrader med Aarhus Skgjtehal, Danmarks

Lokalplan 749, oktober 2005

:'* Boligomrade ved Brendstrupgardsvej. Ca.150 boliger, 9.500 etm?

Radio, Journalisthgjskolen, Aarhus Tech m.fl. var pa det

tidspunkt allerede bebygget.

Lokalplan 810, september 2007

" Boligomrade ved Olof Palmes Allé. Ca. 130 boliger, 12.100 etm?

| anden omgang, i arene fra 2005 til i dag, er der udarbejdet

Lokalplan 817, november 2007

:':' Boliger ved Olof Palmes Allé. 74 boliger, 4.800 etm?

9 fortrinsvis boliglokalplaner med en samlet rummelighed pa

mere end 1.600 nye boliger. Ca. halvdelen af disse boliger er

Lokalplan 907, juli 2012

b, Letbane i Aarhus - Straekningen fra Nehrus Allé til Lystrup.

i dag opfert eller under opfarelse. De resterende kommer i

forbindelse med omdannelsen af Journalisthgjskolen og La

Lokalplan 996, november 2016

Ungdomsboliger Gateborg Allé 5. Ca. 100 boliger, 4.800 etm?
" Omdannelse af eksisterende erhvervsbygning.

Tour hgjhusprojektet ved Randersve;.

Lokalplan 1018, december 2016

5 Hgjhusbebyggelse pa Randersvej 139, La Tour, Ca. 300 boliger, 23.000 etm?

Den store interesse for boligudbygning i Aarhus Nord

vest for Randersvej skal ses pa baggrund af den generelle

Lokalplan 1074, december 2017

5 Boligomrade ved Halmstadgade, storbylandsby II, 40 boliger, 2.500 etm?

befolkningstilvaekst i Aarhus, det stigende antal studiepladser,

Lokalplan 1063, januar 2018

o Etageboliger pa Gateborg Allé. Ca. 230 boliger, 17.800 etm?

vedtagelsen af lokalplanen for letbanen og idriftsaettelsen i

2017 tillige med den store erhvervs- og hospitalsudbygning

mod nord.

Lokalplan 1088, oktober 2018

Blandet byomrade ved Olof Palmes Allé, ca. 480 boliger + erhverv, 37.000 etm? Omdan-

nelse af eksisterende uddannelsesbygning (Journalisthgjskolen).
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INTRODUKTION / KONTEKSTEN

MARGRETHEDIGET
Unikt for Olof Palmes Allé-kvarteret og udviklernes omrade

er tilknytningen til den historiske bygraense benavnt

“Margrethediget”. Ifglge lokalplan 315 for omradet, var tanken

at markere Margrethediget med en gren plads. “...en stor
pladsdannelse, som vil vaere samlende punkt for fremtidig
bebyggelse, servicefaciliteter og stiforlgb pa arealet.” Denne
plan blev ikke fulgt op med lokalplan 907 for letbanen, men
matrikulzert findes fortsat en stor oval, hvor Margrethediget
og Olof Palmes Allé krydser hinanden. | letbanelokalplanen
er beskrevet, at letbanestoppet her er tiltaenkt en rolle som

omstigningssted mellem bus og letbane.

Margrethediget

Hovedsti

I Historisk bygraense/ Margrethediget
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ANDEN PLANLAGNING MED RELEVANS FOR OLOF
PALMES ALLE-KVARTERET

| forleengelse af planlaegningen for Aarhus
Universitetshospital gennemfarte byradet i 2016 en
supplerende lokalplanlaegning (lokalplan 1027) for et
parkeringshus og 2 heliports. Lokalplanen, med tilhgrende
kommuneplantillaeg og VVM-redeggrelse, medfgrer,

at der normalt ikke kan planlaegges for stgjfglsom
anvendelse med overnatning (f.eks. boliger) inden for
helikopterlandingspladsernes stgjkonsekvensomrade.
Konsekvensomradet omfatter den vestlige del af Olof
Palmens Allé-kvarteret. Konsekvensomradet er vist pa figuren
til hgjre.

Endvidere er ind- og udflyvningen sikret ved
hejdegraenseplaner der ligeledes bergrer Olof Palmes
Allé-kvarteret, om end i mindre omfang. Afgraensningen af
flyvesektorerne er ligeldes vist pa kortet. Pa snittet nederst
til hgjre ses sammenhaengen mellem hgjdegraenseplanet

og terraenet. Det omrade af Olof Palme Allé-kvarteret

der bergres er beliggende i en afstand fra den naermeste
helikopterlandingsplads (H2) pa ca. 250-500 m (omradet ved
Damgaard-Jensen og Falck), hvor hgjdegraensen i forhold til

terraen vil veere ca. 41-58 m.

Flyvezoner omkring heliports

W

Stgjkonsekvensomrade

Aarhus Nord Bydelen

Olof Palmes Allé-kvarteret

o H

Heliports




INTRODUKTION / INFRASTRUKTUREN

Aarhus Nord er fra nord vejbetjent via Brendstrupgardsve;
o9 Skejbygardsvej og fra syd via Hasle Ringvej og Vejlby
Ringvej. Centralt - vest-gst - forlgber Nehrus Allé og
Nydamsvej.

| retningen nord-syd udgger Randersvej den hovedakse,

der forbinder bydelen med motorvejsnettet mod nord

og Ringvejen, Ringgaden og Midtbyen mod syd. Centralt

i omradet vest for Randersvej udggr Olof Palmes
Allé/Halmstadgade en nord-syd forbindelse mellem
Brendstrupgardsvej og Hasle Ringvej.

Trafikafviklingen pa og omkring Brendstrupgardsvej og Olof
Palmes Allé er i myldretiden meget ringe.

Flere regionale busruter forlgber gennem omradet ad bade
Randersvej og Olof Palmes Allé og fra Randersvej forlgber
letbanen fra Randersvej ad Nehrus Allé til Olof Palmes Allé
og derefter nordpa til Universitetshospitalet, Lisbjerg og

videre til Grend. Desuden er der A-busruter og bybusruter pa

. . ID o e o o | Lethanen ‘. ag\e ®
Olof Palmes Allé/Halmstadgade, Nehrus Allé, Brenstrupvej/ . © °
L . . . - o Im o Letbanestop Ll °
Skejbygardsvej samt pa Skejby Busvej pa graensen til Vejlby. ) \
. . =o=i] A-Bus :'
Mod vest henholdsvis mod @st findes super cykelruterne -’ ®
Ll By-Bus

mellem Midtbyen og Lisbjerg henholdsvis Lystrup.

] e | REgIONAIDUS

o

........ Cykelrute

& _ _ — — | Super cykelrute

Aarhus Nord bydel

Olof Palmes Allé-kvarteret

Starre veje
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INTRODUKTION / OMGIVENDE BEBYGGELSER M.V.

O Planlagte hejhuse i omradet
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Vestereng med Aarhus Universitetshospital i baggrunden Tilstadende erhverv. Olof Palmes Allé 44 Olof Palmes Allé Vestereng
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Aarhus Universitetshospital Punkthuse med boliger Vestereng Vestereng
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INTRODUKTION / KOMMUNEPLANLAGNING

KOMMUNEPLANLAGNING |

INDEVAERENDE BYRADSPERIODE

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2017
igangsatte byradet en raekke temaplaner, som skal
gennemfares i indevaerende byradsperiode, det vil sige inden
udgangen af 2021. Isaer temaplanen, der skal kortlaegge alle
erhvervsarealer og deres fremtidige anvendelsesmuligheder,
herunder i hvilket omfang, der er plads til fremtidens vaekst i
arbejdspladser, har betydning for Aarhus Nord-bydelen vest
for Randersvej. Pa den ene side kan temaplanen medfare

at omradet fortsat skal kunne rumme et betydeligt antal
arbejdspladser - maske et stigende antal. Pa den anden
side kan den give mulighed for en reduktion af antallet

af arbejdspladser eller en a&endring i forhold til, hvilke
virksomhedsklasser der kan lokaliseres i omradet. | begge
tilfeelde vil kommuneplanens overordnede strategi om
udvikling i vaekstaksen/vidensaksen kunne resultere i en

omdannelse, der kan bidrage til en mere levende bydel.

Temaplanen er i forhgring, det vil sige en hgring, hvor
kommunen indkalder forslag og ideer fra offentligheden,

i perioden medio marts til primo maj 2019. Farst herefter
udarbejdes et forslag til kommuneplantillaeg og farst nar det

er endeligt vedtaget, ligger rammerne fast.

Ligeledes i foraret 2019 kommer forslag til Planstrategi
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2019 i hgring. Det forventes, at forslaget grundlaeggende vil
bekraefte den overordnede byudviklingsstrategi, som blev
besluttet med Kommuneplan 2017 og dermed fortsat operere

med en betydelig vaekst i vidensaksen.

Blandt de @vrige temaplaner som vil kunne fa betydning for
Aarhus Nord-bydelen vest for Randersvej er isaer planerne
om en grgn by med mere blat, planen om oversvemmelse og
erosion og den ny grundvandsredeggrelse. Disse planer har
fokus pa handtering af regnvand dels sa regnvandet bliver
mere synligt i bybilledet, dels sa byen klimasikres og dels sa
grundvandet beskyttes og gendannes med rent vand i takt

med det forbruges.

Ved siden af temaplanerne, der er tvaergdende

0g emnebestemte, udarbejder Aarhus Kommune
udviklingsplaner og helhedsplaner, der retter sig mod
konkrete omrader, der typisk er stgrre. Det drejer sig
f.eks. om Sydhavnen, Tage Hansen Gade og Det nye
brokvarter ved Sgren Frichs Vej, men ogsa vaekstakserne
omkring Skanderborgvej og Randersvej er genstand for
helhedsplanlaegning i indevaerende byradsperiode - bade
i sin helhed og i form af helhedsplaner for delomrader.
Udviklingsplaner og helhedsplaner medfgrer ikke aendringer
i kommuneplanens rammebestemmelser; det sker typisk i

forbindelse med den konkrete lokalplanlaagning.



VISION FOR OLOF PALMES ALLE-KVARTERET
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VISION FOR OLOF PALMES ALLE-KVARTERET

Det er udviklernes vision for Olof Palmes Allé-kvarteret,
at der skal ske en fornyelse og forskannelse gennem
omdannelse og forteetning til et blandet kvarter, et kvarter
med en staerk egen karakter, et kvarter med et center, med
spaendende arkitektur og med masser af liv; et kvarter der
aktivt spiller sammen med omgivelserne og inddrager de
mange arbejdspladser, den kollektive trafik og naerheden til
Vestereng i hverdagslivet.
Visionen handler om:
* ”Mere by” og centerdannelse omkring Olof Palmes

Allé og letbanen
* Flere arbejdspladser
* Flere boliger
* Plads til institutioner
* Plads til vand i bybilledet og klimasikring

» Forbedrede sammenhange med naboomraderne.

Afstanden fra Radhuspladsen i Kgbenhavn til @sterbro

ved Jagtvej er stort set den samme som afstanden fra
Radhuspladsen i Aarhus til Olof Palmes All¢, nemlig knap

5 km. Men de 2 byer aendrer sig helt forskelligt pa de 2
straekninger. Hvor Kgbenhavn er forholdsvis teet hele vejen
og Dsterbro en levende bydel med torve, pladser, parker osv.,
gar Aarhus betydeligt ned i skala samtidig med at omfanget
af solitaere bygninger og store flader med parkering bliver

det dominerende indtryk. | Kebenhavn hedder det store
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rekreative omrade Faelledparken, i Aarhus har vi Vestereng,
der naermere har karakter af et naturomrade. Aarhus skal
ikke vaere som Kabenhavn. Men det er udviklernes vision,
at den taette by skal brede sig ud fra Midtbyen, og ligesom
i Kebenhavn skal der udvikles bydele og kvarterer med

en tydelig egen karakter undervejs. | Aarhus har vi bl.a.
Trajborg, Frederiksbjerg og Det nye Brokvarter ved Sgren
Frichs Vej. Aarhus Nord vest for Randersvej og Olof Palmes
Allé-kvarteret skal ikke sta tilbage for hverken for de
kebenhavnske eller de aarhusianske “brokvarterer”. Aarhus
Nord vest for Randersvej skal blive centrum i hele det

byomrade som ligger mellem Hasle Ringvej og Egadalen.

Trafikken

Trafikalt er Olof Palmes Allé-kvarteret fortsat koblet pa
Randersvej via Brendstrupgardsvej og Nehrus Allé og til
Hasle Ringvej via Halmstadgade. Den gennemgaende trafik
er primaert den kollektive i form af letbanen og diverse
busser. Frekvensen og dermed servicen i den kollektive trafik
er forgget i takt med byudviklingen i Nye, Lisbjerg, Agro
Food Park, erhvervsomradet nord for Skejby landsby og
omkring Olof Palmes Allé. Park and Ride anlaegget i Lisbjerg,
delebilsordninger mm bidrager en bedre til trafikafvikling.
Cykelrutemaessigt er der overordnede forbindelser til
Skejbycentret og Aarhus Midtby via ruter i eget trace og

langs Randersvej.

Privat og offentlig service

Omradet omkring Olof Palmes Allé rummer butikker,
restauranter, servicefunktioner og institutioner mm.
Omradets barn fordeler sig fortrinsvis pa Vorrevangskolen

og Katrinebjergskolen.

Vestereng og Margrethediget

Vestereng udvikles i stigende grad som en park, med stier,
legepladser og mindre anlaeg til motion og boldspil mm.
Margrethediget udger en gren forbindelse pa tveers af Olof
Palmes allé-kvarteret og giver adgang til Vestereng for alle

beboere bade gst og vest for Randersvej.

Handtering af regnvand

Savel af hensyn til byrummenes arkitektoniske
indretning som klimasikring og etablering af et
2-streget spildevandssystem etableres abne vandlgb og
forsinkelsesbassiner pa kvarterets pladser, i gardrum,
atriumgarde og faelles rekreative omrader. | tilfeelde

af meget voldsomme regnskyl ledes vandet til starre
forsinkelsesbassiner pa Vestereng. | det omfang det er

muligt nedsives rent overfladevand.



VISION FOR OLOF PALMES ALLE-KVARTERET

BEBYGGELSERNE OMKRING OLOF PALMES ALLE /

Olof Palmes Allé er bydelens og kvarterets centrum. Her findes

et mangfoldigt boligudbud, kontorarbejdspladser, offentlige og
private servicefunktioner og institutioner, butikker og restauranter
mm. Bebyggelsesgraden er hgj, parkeringen foregar i keeldre og
byrummene er indrettet, sa de fremmer et godt byliv, hvor Olof
Palmes Allés solorientering, Margrethediget og naerheden til

Vestereng giver et vaesentligt positivt bidrag til omradets karakter.
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BEBYGGELSEN LANGS RANDERSVEJ OG
BRENDSTRUPGARDSVEJ/

Nord og @st for Olof Palmes Allé i omraderne langs Randersvej
09 Brendstrupgardsvej er bebyggelsesgraden ligeledes hgj og

bebyggelserne anvendes primaert til erhvervsformal i form af

kontorer, forskningsinstitutioner, undervisning og laboratorier mm.

0Ogsa her foregar parkeringen i kaeldre og byrummene er mindre

haveanlaeg og atriumgarde.

BEBYGGELSEN MOD VESTERENG /

Bebyggelsen sydvest for Olof Palmes Allé er fortrinsvis en
boligbebyggelse, hvor udsigten og naerheden til Vestereng er
bestemmende for arkitekturen og byrummenes udformning.
Bebyggelsens opholdsarealer etableres pa terrasser og som faelles
haveanlaeg indrettet til alle aldersgrupper og interesser. Ogsa her

foregdr parkeringen under terraen og bebyggelsesgraden er hg;j.



SKITSEFORSLAG VEDR. DE NORDLIGE EJENDOMME
MELLEM OLOF PALMES ALLE OG VESTERENG
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SKITSEFORSLAG / PROJEKTOMRADET

Projekt omradet er en del af et starre omrade omkring Olof
Palmes Allé. omradet ligger i den nord-vestlige ende ud mod
Brendstrupgardsvej og mellem Oluf Palmes Allé og Vestereng N

oggennemskaeres af Magrethediget der forbinder engen ) , UDV

‘:=£:*“ ._ N _. VERY
ALISTHOJSKOLEN)

med Skejby og Vejlby. Placeringen taet pa Danmarks stgrste
Sygehus, 20 minutter med letbane fra midtbyen og op ad et

VESTERENG
stort grent omrade, rummer et betydeligt potentiale for at

skabe et taet nyt byomrade, der kan danne rammen om det

gode byliv.
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SKITSEFORSLAG / MZDET MELLEM BY OG LANDSKAB

Vestereng
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Aatus Linleerstet:

Byomrade

Bynaere landskaber

Overordnede veje

Letbanen

Motorvejsnettet




SKITSEFORSLAG / DELOMRADER

Dalomeada 01 mat. e 13k 16352 m*
Dalormrade 02 mat.rel4ld 17750
Dalomrdde @ mat.nridd 217 m
Dalemrads 04 matnar 14t SATRRT
Calormride 05 muﬁu_ 1255w
Delomrdda 05 dalaf mab.re o0k 1818
Dalomeide @ mainncl3d  SE3nd
latt BOSET T

VESTERENG TRAEKKES IND E PROJEKTOMRADET DELOMRADER
Mod Olof Palmes Allé og Brendstrupgardvej, har omradet en urban karakter med god forbindelse til byen og dets funktioner. Mod Projektomradet er opdelt i 7 byggefelter pa sammenlagt ca. 80.700 m2. Ovenover ses arealfordelingen af de individuelle byggefelter.
syd ligger det store landskabstraek fra Vestereng, som med sit eng- og skovomradet giver sitet teet adgang til natur. Potentialet for

projektomradet ligger i at udnytte overgangen fra by til land til at skabe mervaerdi.
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SKITSEFORSLAG / ANALYSER

| Skejbycentret |

URBAN VS LANDSKAB VIGTIGE LOKAL - FUNKTIONER
Projektomradet far en markant urban side ud mod Olof Palmes Allé og Brendstrupgardsvej og modsat en grgn og aben side ud Med Olof Palmes Allé som den primaere forbindelsedre i omradet og med det dbne landskab i form af Vestereng mod syd er
mod Vestereng. Placeringen er reelt et epicenter midt imellem uddannelse, sygehus, natur, raeekkehuse og ny byudvikling. projektgrundens placering et reelt epicenter midt imellem uddannelse, sygehus, natur, raekkehuse og ny byudvikling.
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SKITSEFORSLAG / ANALYSER
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hajdegraenseplan 41 m helipad
Med 2 helipads pa Skejby Sygehus kan der vaere en udfordring med stgj som vi vil imgdega med strategisk placerede kontor- og Projektomradet har et terraenfald pd godt 13 meter fra @st mod vest. Det giver mulighed for at udnytte omradet naturlige
erhvervsbygninger mod Brendstrupgardsve;. stremningslinjer til at aflede starre maengder af regnvand og samtidigt forstaerke landskabets eksisterende karakter. Terraenspringet

skaber desuden mulighed for terrasseringer og udsyn over Vestereng.
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SKITSEFORSLAG / L ANDSKABSBEARBEJDNING
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KLIMATILPASNING OVER VESTERENG

Rekreativt og aktivt blagrgnt omrade etableres som en del af LAR-strategien. Vandafledningen fares forst ¥ steder med aktiviteter i forbindelse med vand
til Vestereng, hvor der etableres vandhuller og vadomrader. Derfra lgber vandet videre omkring Skejby

Sygehus i forbindelse med Brendstrupgraften og videre til Egden.
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SKITSEFORSLAG / VOLUMENSTUDIE

Som inspiration bruges den klassiske boligkarré der rummer kvaliteter som teethed,
grenne udearealer og feellesskab. Karréen har i lgbet af det 20 arhunderede udviklet
sig fra af vaere en “selvgroet” organisme med knopskydninger og diversitet til at vaere
en stringent rektangulaer bolig ”ring” omkring et gardmilja.

Med udgangspunkt i karrén vil vi udvikle en moderne blandet by, med boliger,
erhverv, centerfunktioner, dobbeltudnyttelse af arealer og ressourcer - teet pa

Vestereng, arbejdspladser, letbanen og Aarhus Midtby. En levende bydel.

efter 1940
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SKITSEFORSLAG / VOLUMENSTUDIE
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Den klassiske bolig karré Karréen forstarres sa omfanget
af det granne faellesrum
forages markant
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X

Der abnes passager og
skabes offentlig adgang
gennem gardrummet

Boligtypologierne gores
forskellige, husene forskydes
og skaleres.

Gardrummets rumligheder
bearbejdes og der opstar
forskellige kvalitative zoner
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SKITSEFORSLAG / L UFTPERSPEKTIV

Axonometri: Bebyggelsen set fra sydvest

FORUDSATNINGER

* Opmearksomhed ift. stgj fra Olof Palmes Allé og konsekvenszone stgj fra
helipad pa udendars opholdsarealer og boliger

* Opmaerksomhed pa hgjdegraenseplan pa en del af grunden

« Parkering under bygninger og udeophold. Delvist under terraen

* Bygningsdybde 12-15m

« P-pladseriskitserede scenarierjf. geeldende normarealer taet pa letbanestop.

* Som en del af en viderebearbejdning at skitseforslaget skal den nuvaerende
trafiksituation pa Oluf Palmes Allé indtaenkes og lgses. Af samme arsag er
den primeede adgangsvej til Projektomradet fra Brendstrupgardsve;

» Variation i arkitekturen. Bygningshgjder fra 1-20 etager

AREALOPGO@RELSE

OMRADE 01 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskalder 253%

Grundstarrelse: 16.362 m?
Etageareal 41429 m?
Parkeringspladser 248
OMRADE 02 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskalder 248%

Grundstarrelse: 17.750 m?
Etageareal 44103 m?
Parkeringspladser 243

OMRADE 03 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskalder 249%

Grundstarrelse: 21.721m?
Etageareal 54.071 m?
Parkeringspladser 267

OMRADE 04 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskaelder 179%

Grundstgrrelse: 5.478 m?
Etageareal 9.829 m?
Parkeringspladser n8
OMRADE 05 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskalder 182%
Grundstgrrelse: 12.525 m?
Etageareal 22.855 m?
Parkeringspladser 155
OMRADE 06 - Bebyggelsesprocent ekskl. parkeringskzelder 95%
Grundstgrrelse; 1818 m?
Etageareal 1730 m?
OMRADE 07- Margrethediget

Grundstarrelse: 5.033m?
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SKITSEFORSLAG / PRINCIPSNIT

Snit 1: 1000
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SKITSEFORSLAG

lof Palmes Allé mod s

kitse: Kig ad O
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SKITSEFORSLAG

Bebyggelsesskitse: Bebyggelsen set fra Vestereng
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SKITSEFORSLAG / L ANDSKABS KARAKTER
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DE GRONNE FINGRE

De grgnne fingre skaerer sig i gennem projektomradet fra nord mod syd og skaber en
grgn forbindelse fra Olof Palmes Allé til det dbne landskab ved Vestereng. De grenne
fingre er omradets rekreative rum med plads til leg, ophold og aktiviteter. Samtidig
er de en del af strategien for regnvandshandtering, hvor landskabets naturlige terraen
udnyttes til at etablere lokale LAR-bede, som giver mervaerdi til beboerne, inden det

ledes videre til Vestereng mod syd.
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DEN FORBUNDNE BY

Projektomradet har 2 tvaergdende gaderum. Den nordlige langs Olof Palmes Allé
(sort) har en urban og funktionel karakter, som tilsvare det store flow fra konteksten.
Ved letbanestoppet straekker en plads sig pa tveer af vejen og inviterer byen ind.

Den centrale akse (orange) er omradets hverdagsrum, her navigere bilister, cyklister

og fodgaengere i et shared space med greanne lommer.

DE GRONNE HAVER

Karré-typologien skaber let genkendelige semi-private gardrum, som er beboernes
grenne haver. De er kvarterspladser, hvor beboerne indrette arealer til faelles ophold

og leg. Her er plads til en rosenhave, et svammebassin eller en lille privat urtehave.



SKITSEFORSLAG / L ANDSKABS KARAKTER

De trae landskabstraek fortolkes med hver sin karakter, som giver en klar organisering og skaber et naturligt hierarki i bydelen.

Diversiteten af uderummene er med til at skabe identitet for bydelen.

DEN FORBUNDNE BY - OLUF PALMES ALLE DEN FORBUNDNE BY - DEN CENTRALE AKSE DE GRONNE HAVER
Hverdagsrummet som shared space En gren oase for beboerne
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DE GRONNE FINGRE DEN FORBUNDNE BY - OLUF PALMES ALLE DEN FORBUNDNE BY - DEN CENTRALE AKSE DE GRONNE HAVER
Regnvandshandtering som et aktivt byelement. Traditionelt gaderum med kantzoner, fortov med grent og vejareal Gardrum indrettes efter beboernes behov

Ingen vertikale niveauforskelle i belaegningen - den abne flade
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SKITSEFORSLAG / REFERENCER OG INSPIRATION

BY & LANDSKAB

Som direkte nabo til Vestereng er det oplagt at traekke naturen ind i bebyggelsen og sammensmelte LAR-tiltagene med ophold,

gader, leg og lae, sdledes, man oplever Olof Palmes Allé-kvarteret som et meget grgnt og rekreativt bykvarter.

AR . - _ Aot A . T, e e
AMAGER FALLED BYKVARTER MALLEHAVEN CARLSBERGBYEN - Masterplan OOSTENBURG
landskabet kommer helt ind til og op ad boligerne Teet urban bystruktur med institutioner, erhverv og boliger med grenne

rekreative arealer og enkelte meget haj bygninger.

ORNSRO CERESBYEN STIGSBORG - Masterplan EGEDAL BOLIGER

Supervillaer i massivtrae. Naturen er integreret i det urbane landskab Teet byudvikling i naerhed til store rekreative arealer
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SKITSEFORSLAG / REFERENCER OG INSPIRATION

URBANE BOLIGTYPOLOGIER

Bebyggelsen skal rumme hgj diversitet i beboersammensatningen. Ved at blande boligtypologiene og blande det bedste fra

midtbyen med det bedste fra forstaden vil vi skabe et bykvarter for alle.
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BRUSSELS FOLKHEM - Wingardhs arkitekter MOLLEHAVEN DAGENS BYGGERI

traebyggeri med spanbeklaedning aben stueetage ud til gaden

AMARYLLISHUS ZENHUSENE - C.F Maller BROKVARTERET KRIYERS PLADS - COBE

et levende kvarter med gode rekreative og granne byrum
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SKITSEFORSLAG / OVERSIGT, OPHOLDSAREALER M.V.

GRUND OVERSIGT UDEAREALER OVERSIGT
Delomrade 1, matr. nr. 13 k: 16.362 m? Samlet boligareal 124.715 m?
Delomréde 2, matr. nr. 141 d: 17.750 mi [l Margrethediget (Delomrade 7) 5.033 m? Pakraevet udeopholdsareal (30 %) 37.414 m?
Delomr?de 3, matr. nr. 141 d: 21.721 mz [ Gardhaver med parkeringskeeldre under 8.620 m?
Delomr?de 4, matr. nr. 141 f: 5.478 m B Gérdhaver hvor der kan plantes store traeer 15.530 m? Samlet erhvervsareal 49.296 m?
ge:omraje Zl(matlr. n)r. §4|1 t;: 000 12'22: mz i Gronne kiler -udeopholdsarealer 10.826 m? Pakraevet udeopholdsareal (5 %) 2.464m?
elomrade 6 (ovalen), del af matr. nr. z: 1818 m 2 ; ; 2 ; 2
° s R Altaner 5 m? pr lejl. (gennemsnit 80 m? pr lejl.) 7.794 m
Delomrade 7 (Margrethediget syd for ovalen) matr. nr. 13 r: 5.033 m? Udendgrs opholdarealer i alt 47.803m?2 Pakraevet udeopholdsareal i alt 39.878 m?
H 2
Grundareal i alt 80.687 m [ Udearealer belastet af stgj fra vejtrafik, anslaet 3.089 m? Bebyggelsesprocent for omradet* 216 %
Vejareal 4484 m? *Den interne fordeling af bebyggelsesomfang pa de enkelte matrikler skal bearbejdes yderligere
for sterre jeevnbyrdighed
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SKITSEFORSLAG / TRAFIK FLOW

Projektgrunden er velforbundet til resten af byen med sin direkte relation til Olof Palmes
Allé. Letbane- og bustop lige uden for deren, facilitere brugen af kollektiv transport og
reducere omfanget af biler indenfor grunden. Hard trafik har sin primaere adgang til
grunden fra Brendstrupgardsvej langs den centrale akse. Herfra er der hurtigt adgang til

p-kaelder, som ligeledes reducere belastningen af tung trafik.

De grgnne fingres fogaenger- og cykelsti, samt den centrale akses shared space giver
gode feerdselsmuligheder for fodgaengere og cyklister igennem omradet og ud til det

omkringliggende sti- og cykelnetvaerk.

.*

-

Hard trafik
....... Blad trafik

1 Busterminal
) Letbanestation
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