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Viby, den 25.10.2022

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1166 - Etageboliger og dagligvarebutik ved
Vestergardsvej 16 - 24 i Viby - Hgringssvar fra Viby Faellesrad.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfgre ny bebyggelse i form af
etageboliger og dagligvarebutik.

Lokalplanen sikrer at stueetagen anvendes til publikumsorienterede funktioner af hensyn til
placeringen ud mod Viby Ringvej, som medvirker til et levende byliv.

Det tilstraebes at opna en god byplanmaessig og arkitektonisk helhedsvirkning gennem
bebyggelsens placering, dens ydre fremtraeden og en bearbejdning af for arealet vha.
belaegning ud mod Viby Ringvej samt forskgnnelse vha. begrgnning sa som plantebede og
vejtraeer - hvilket bryder parkeringslommen og inviterer til ophold samt muligggr passage fra
fortov til bebyggelse, pa tvaers af parkeringsarealet.

Projektet skal bidrage til at styrke bymiljget i form af en bebyggelse, der henvender sig til de
omkringliggende veje og inviterer til feellesskab pad grgnne tagterrasser og pa det haevede
opholdsdak, beboerne imellem.

Viby Feellesrad blev kontaktet tidligt i forlgbet og udtalte sig positivt om forskgnnelse af
omradet, som ikke har varet vedligeholdt i mange ar, men udtrykte allerede dengang
bekymring vedrgrende byggehgjden, som vi frygtede ville blive for stor i forhold til
eksisterende byggeri pa Vestergardsvej. Vi anbefalede pa daveerende tidspunkt ikke
afholdelse af borgermgde, men vi havde en forventning om rettidig inddragelse af bergrte
beboere og organisationer i omradet.

Desveerre ser det ud til, at denne inddragelse ikke har fundet sted, og den forelagte lokalplan
har ikke taget hensyn til Viby Feellesrads bekymringer vedrgrende bygningshgjden, som efter
vores opfattelse er alt for stor. Vi synes ogsa, at det fremlagte lokalplanforslag har en reekke
mangler, som vi gerne vil papege.

1). Der er i materialet ikke taget hensyn til eksisterende byggeri pa vestsiden af
Vestergardsvej, hvor ALBOAs afdeling 11 ligger. Alle tegninger og snit har udelukkende fokus
pa det kommende byggeri og den eksisterende bygning pa gstsiden af Vestergardsvej, og der
er ikke lavet skyggediagrammer, som kunne synligggre hvorledes byggeriet pa vestsiden af
Vestergardsvej vil blive pavirket af det nye byggeri. Det finder vi er szerdeles kritisabelt, nar
man patenker at bygge i 5 etagers hgjde, som er vaesentligt over byggehgjden i omradet.



Viby Feellesrad vil klart anbefale at holde byggeriet til 3 etager (evt. 4 etager pd mindre
straekninger), som vil harmonere med det omkringliggende byggeri og fortsat give beboere i
eksisterende byggerier udsyn over omradet og byen og hindre for mange indbliksgener fra
hgjere byggeri.

2). Viby Feellesrad finder ogsa en raekke af forslagets visualiseringer misvisende og
mangelfulde. Seerligt i forhold til den faktuelle hgjde mellem gardniveauet og den
eksisterende bygning pa gstsiden af Vestergardsvej. Der mangler malfaste snit, som viser det
nye byggeri i forhold til eksisterende bygninger pa bade gst- og vestsiden af Vestergardsvej
(ALBOA afd. 11).

Den fremgar af lokalplanforslaget, at den eksisterende bygning pa gstsiden af Vestergardsvej,
som har beboelseslejligheder pa 1. og 2. sal, fortsat skal anvendes. Lejlighederne pa 1. sal har
p.t. udsigt mod gst til en graespleene og traeer/buske. Imidlertid vil niveauet for det sakaldte
gardmiljg veere beliggende 0,5 - 1,0 hgjere end gulvet i 1. sals lejlighederne! Adgangen til
lejlighederne vil ske fra gdrdmiljget ved at ga NED ad trapper til lejlighederne. Disse vil derfor
de reelt komme til at fremstd som kaelderlejligheder. Underkanten af kgkkenvinduerne vil
veere i niveau med gardspladsen, hvilket vil ggre dbning af vinduerne uhygiejnisk. Forslaget
savner derfor forklaring pa den fremtidige anvendelse af lejlighederne pa 1. sal.

3). Viby Feellesrdd er ogsa bekymret over den forggede trafik af bl.a. lastbiler i omradet, som
skal levere til en dagligvareforretning, der er veesentlig stgrre end den Fakta forretning, som
tidligere 13 pa grunden. Der er lagt op til tilpasning af bade Thorvald Jensens Gade og
Vestergardsvej ved Q8 tanken, som skal give plads til stgrre lastvogns-/saettevognstog, som
ogsa vil give forgget stgj og lysgener ved bakning i de tidlige morgentimer og om aftenen. Og
da der ogsa er tale om et omrade med mange skoleelever til Vestergardsskolen og
Handelsgymnasiet, vil den forggede trafikmaengde med store lastbiler ogsa kunne skabe
farlige situationer. Hertil kommer almindelig trafik til og fra boligerne - isaer i
spidsbelastnings perioder i de travle timer, samt adgang for bilister til og fra
dagligvareforretningen.

4). En reduktion i antallet af parkeringspladser i omrddet til kun 67 forekommer ikke at
harmonere med etableringen af vaesentligt flere boliger og en stgrre dagligvarebutik i
omradet. Lokalplanen henviser til, at der er en del offentlige parkeringspladser teet pa, men
dette er ikke synliggjort i forslaget.

5). Endelig mener vi, at det medsendte 360 graders dialogveerktgj er anvendt pa en meget
misvisende made, da det kun medtager forhold, som taler til fordel for det foresldede projekt.
Det virker mest som en ukritisk anprisning og indeholder ikke reelle vurderinger af projektet
og dets virkninger pa lokalomradet.

Viby Feellesrad kan derfor ikke anbefale vedtagelse af forslaget i dets nuvaerende form.

Vi vil fglge realiseringen af lokalplanen med stor interesse, og hdber, at der fortsat er
mulighed for at tilpasse byggeriet, sd bade nuvaerende og nye beboere far et attraktivt omrade
at bo og leve i. Vi mener fortsat, at omradet treenger til fornyelse, men at det fortjener et
projekt, som tager bedre hensyn til det eksisterende byggeri og demokratisk inddragelse af de



omkringboende borgere, sa det nye byggeri ikke kommer til at dominere omradet
fuldstendigt.

Med venlig hilsen

Viby Fzellesrad.



