Lejernes Retshjalp

Banegardspladsen 20, 3. mf, 8000 Aarhus
kontakt@Ilejernesretshjaelp.dk

CVR: 39931192
Bank: 5364 0244760

21226515
Plan, Byggeri og Miljg N
Karen Blixens Boulevard 7 Horings-id H443
8220 Brabrand
Dato: 16. juni 2022

Denne skrivelse er sendt elektronisk til: Aarhus Kommune Plan, Byggeri
og Miljg ved online kontaktformular

Vedrgrende Lokalplan nr. 1173 — Hgrings-id H443

Pa vegne af Lejernes Retshjelp skal jeg fremsende hgringssvar til Lokalplan nr. 1173 vedr. nedrivning af
seks boligblokke i Gellerup.

Lejernes Retshjeelp finder det yderst bekymrende, at der i lokalplanen patenkes at nedrive velfungerende
boliger med det overordnede formal at overholde lovgivning og opna mal, som i stedet pa andre langt mindre
indgribende mader ville kunne overholdes og opnas.

Der laegges serlig vaegt pa, at boligblokkene, som patenkes nedrevet, er velfungerende bygninger. Ved
enhver nedrivning og efterfglgende genopfarelse eller nyopfarelse bar det ngje overvejes, om det samme
resultat kunne opnas med mindre indgribende midler, eller om en nedrivning er ngdvendig for at tilfgje eller
opna det mal man gnsker.

Som tilfgjelse til ovenstaende skal det naevnes, at en nedrivning af store boligblokke og efterfalgende arbejde
med nyopfarelse har en stor pavirkning pa miljg og klima. Dette falger bl.a. ogsa af den miljgrapport, som
udarbejdes i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse. Heraf fremgar det bl.a. af det ikke-tekniske resumé
af miljgrapporten:

” Nedrivningerne, herunder arbejdet med entreprengrmaskiner, vurderes at have en vasentlig
pavirkning pa klimaet, da de seks boligblokke forventes efterfalgende at blive erstattet med nybyggeri.
Medregnes nedrivning af boligblokken A13 og evt. kommende nedrivninger i Toveshgj, @ges pavirkningen
yderligere.”

Udover konsekvenserne for klimaet, som navnes ovenfor, vil nedrivningen have store sociale og
samfundsmaessige konsekvenser. Det er ikke uden omkostninger for hverken enlige, foreeldre eller barn at
flytte. Foreeldre har evt. planlagt deres dagligdag pa baggrund af deres narhed til arbejde, bgrn skal skifte
skole og venner skal skiftes ud. Dette sker ikke som led i beboernes egen planleegning, men gnskes i stedet
gennemfart over hovedet pa dem.

Det vil vere et politisk spargsmal, hvorvidt man finder den gzeldende lovgivning for almene boliger og
udpegningen af ’harde ghettoomrader” for hensigtsmaessig. Det overordnede formal med lovgivningen er
dog imidlertid, at sakaldte harde ghettoomrader” forseges oplest. Man kan derfor sparge sig selv, om dette
mal kunne opnas med mindre indgribende midler end nedrivning af velfungerende boliger. Det vil i den
forbindelse savne mening at antage, at nuvaerende velfungerende boliger skulle vaere arsagen til
”ghettodannelsen”.
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Det ses fx, at man i anvisningsreglerne i boligselskaberne bade har og kan give mulighed for, at man gennem
hgje eller hgjere anvisningskrav, kan regulere ”ghettodannelsen” og ogsa opna en starre social diversitet. De
samme mal, som man nu i teorien gnsker opnaet, ved at nedrive velfungerende bygninger og boliger.

Yderligere skal det overvejes, hvem der skal bo i det nye omrade og de nyopfarte boliger. Vil der i det hele
taget vaere rad til at bo i boliger, som ville skulle tiltreekke almindelige middelklassefamilier, men som pga.
boligernes karakter som nyopferte, vil kunne danne grundlag for en meget hgj huslejefastsattelse?

Der vil saledes ogsa vere en risiko for, at nyopfarte boliger ville skulle st tomme i meget lang tid, hvilket i
sidste ende blot resulterer i en modsat effekt, end den oprindeligt anskede, jf. lokalplanen.

Opsummerende skal det navnes, at Lejernes Retshjelp finder det dybt problematisk, at velfungerende og
sunde boliger nedrives med store sociale, samfundsmaessige, gkonomiske og miljgmeaessige konsekvenser til
falge, for at opna et mal som i stedet skulle sgges opnéet pa andre langt mindre indgribende og
omkostningsfulde mader.

Nerveerende hgringssvar skal derfor ses som en klar opfordring til Aarhus Kommune om at genoverveje
forslaget til lokalplanen og i stedet sgge at arbejde direkte med boligselskaberne mod andre mindre
indgribende lgsninger til opnaelse af mal i henhold til den almene boliglovgivning om at oplase
”ghettoomrader”.

Med venlig hilsen

Daniel Lundorff Schaler
Jurist

Pva. Lejernes Retshjalp
Banegardspladsen 20, 3. mf, 8000 Arhus C
jurist@lejernesretshjaelp.dk



