Kolt-Hasselager Feaellesrad

Aarhus Kommune Dato: 12. december 2021
Teknik og Miljg

Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Horingssvar, debatoplaag Omrade syd for Genvejen og vest for Lemmingvej i Hasselager

Kolt-Hasselager Feellesrad har modtaget debatoplaegget vedr. justering af de eksisterende rammer
i forbindelse med, at Aarhus Kommune gnsker at lave et boligomrade i den nordgstlige del af Kolt-
Hasselager (syd for Genvejen og vest for Lemmingvej). Repraesentanter fra Feellesradet har vaeret
til et orienteringsmg@gde med Teknik og Miljp om debatoplzaegget og den kommende plan, hvor der
var en god drgftelse.

Hermed folger Feellesradets hgringssvar:

Generelt:

Det er et omrade, som har stor vaerdi for lokalsamfundet. Her er mulighed for at ga ture, og det er
et af de fa steder, hvor man fortsat kan opleve den szerlige landskabelige veerdi i at opleve
biodiverse arealer og pa sigt traeer, og hvor man kan nyde kigget ned over landskabet med Aarhus
Havn i det fjerne. Vi kan se horisonten og ud over marker og storbyen i det fjerne. Faellesradet
finder, at det er en vaesentlig vaerdi for os alle i omradet, og at det bgr fastholdes.

Der er i lokalsamfundet en stgrre modstand mod planerne, og Kolt-Hasselager har da ogsa i Igbet
af en forholdsvis kort arreekke oplevet en befolkningstilvaekst pa 41 procent og mange omrader er
blevet bebyggede, og flere kommer til. Der er andre omrader, hvor det for bysamfundet Kolt-
Hasselager vil give bedre mening at der laves boliger. Samtidig er Kolt-Hasselager helt generelt i
den situation, at bysamfundet er omringet af Genvej, jernbane, motorvej og Giber Ringvej. Nar et
grent omrade, der er adgang til, forsvinder, sa kan vi kke bare finde et nyt et andet sted. Grgnne
omrader i nseromradet har vaesentligt stgrre veerdi end grgnne omrader andre steder i Aarhus
Kommune har for os, der bor i Kolt-Hasselager.

Det skal ogsa naevnes, at beboere i omraderne, som stgder ud til det planlagte omrader har kgbt
bolig med afseaet i, at saelger af teet-lav har bedyret, at der aldrig ville blive bygget i omradet. Der er
altsa en raekke husstande, hvor man havde forventet, at der ville vaere nzerhed til marker og kig ud
over landskabet. Fzllesradet er klar over, at udsigt ikke er en ret, men der er en oplevelse af
urimelighed i befolkningen, som man bgr forholde sig til at finde mindelige Igsninger pa.

Samtidig er der i Lemming, langs Lemmingvej og i boligomraderne, som vil graense op til det
pataenkte omrade ogsa stor bekymring for trafikafviklingen, og hvordan den vil pavirke trivsel og
sikkerhed blandt beboere i Lemming og langs Lemmingve;j.

Safremt man fastholder at udvikle omradet til boliger, har Fzellesradet fglgende beemaerkninger.
Justering i eksisterende rammer:

Hvis der justeres i de eksisterende rammer sa de dermed er mere hensigtsmaessige i forhold til at
etablere boliger i omradet, sa foreslar Fellesradet, at der alene arbejdes med parcelhusgrunde af
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minimum 700 m2 og med ret til at bygge i ét plan. Samtidig b@r byggefelter pa grundene placeres
saledes, at der sikres sigtelinjer ud over omradet, bade nar man gar pa kommende stier i den nye
bebyggelse, og nar man opholder sig i det allerede eksisterende byggeri.

Faellesradet foreslar, at der i arealet som forventes overfgrt til boligomrade (markeret med orange
i debatoplaegget) kun kan placeres parcelhusgrunde af minimum 700 m2.

Faellesradet peger ogsa pa, at hvis skal der placeres kompaktgrunde, sa bgr de placeres leengst ude
mod Lemmingvej i et omrade, hvor der er sa kraftigt fald, at det ikke forstyrrer sigtelinjer og
oplevelsen af at skue ud over landlige omgivelser og se horisonten. Bolig pa en kompaktgrund bgr
ikke overstige 8 meter, og det bgr fastholdes, at der ikke kan ske terreenregulering. Der er i Kolt-
Hasselager tidligere erfaring for, at en terraenregulering forud for et byggeri kan blive meget
voldsom, fordi der ikke er taget bestik af, hvad man terraenregulerer i forhold til. Men som naevnt
ser Feellesradet helst, at der i hele omradet alene bliver tale om boliger i 1 etage og placeret sa
sigtelinjer ned over marker og havn i det fjerne fastholdes.

| den sammenhang gor Feellesradet ogsa opmaerksom pa, at opfersel af stgjvolde eller stgjveern i
omradet, vil veere meget uhensigtsmaessigt, da det forandrer omradets landskabelige udtryk og
helt ville fjerne oplevelsen af at skue ud over det landskabelige omrade.

Blandede boligforhold:

Fzellesradet er enig i, at det bgr veere blandede boligforhold i vores bysamfund, og da der i det
eksisterende byggeri i omradet bade er andel, eje og leje, er det mal opfyldt uanset om der alene
placeres parcelhusgrunde i omradet. Samtidig er Fellesradet bekendt med, at der ogsa arbejdes
med byudvikling gst for Lemmingvej/syd for Genvejen og her vil det forstyrre mindre, at der ogsa
ligger kompaktgrunde. Feellesradet skeler her ikke til, hvorvidt et omrade er kommunalt ejet eller
privat ejet, men forholder sig til helheden for bysamfundets udvikling. Det er ogsa Feellesradets
opfattelse, at der primaert er stor efterspgrgsel pa parcelhusgrunde i vores bysamfund. Der er for
eksempel en begyndende tendens, hvor xldre parcelhuse opkgbes til fuld pris, rives ned og
herefter opfgres nyt — og i baeredygtighedssammenhang er det ikke sa hensigtsmaessigt.

Daginstitution:

| forhold til daginstitution vil Feellesradet bemaerke, at den bgr holdes i én etage og placeres
hensigtsmaessigt i forhold til trafik og aflevering/hentning af bgrn, sa det belaster mindst muligt.
Det er Fzellesradets opfattelse, at der i seerlig grad flytter smabgrnsfamilier til omradet, men her
bor ogsa mange, som er hjemme hele dagen (Ca 25 %), og der skal derfor tages hensyn til stgj.

| forhold til en ny daginstitution som far adgang via rundkgrsel pa Lemmingvej skal der ogsa tages
hensyn til trafikafvikling — bade i forhold til det eksisterende omrade af boliger i naerheden og ogsa
i forhold til fartbegraensning pa Lemmingvej. Feellesradet er opmaerksom p3, at en rundkegrsel i sig
selv vil seenke farten umiddelbart fgr og efter, og det er godt. Men Faellesradet ggr opmaerksom
pa, at der nemt opstar farlige situationer ved kgrsel hen over jernbanebroen pa Lemmingvej, da
udsynet er meget lille, og at den mindre by, Lemming, kan risikere at skulle handtere langt mere
trafik fra folk, der skal aflevere og hente bgrn. Det er Lemmings vejnet ikke skabt til, og der vil
vaere behov for fartbegraensende tiltag!. Der bgr evt. laves bump pa vejene. Samtidig bgr der nord
for kommende rundkgrsel pa Lemmingve]j opsaettes skilte, der ggr det forbudt i lastbil over 3500
tons at forsaette mod Lemming.

Formand: Karen Balling Radmer, Skovvanget 33, 8361 Hasselager. Email: formand@kolthasselager.dk Mobil:. 51562531
www.kolthasselager.dk



mailto:formand@kolthasselager.dk

Kolt-Hasselager Feaellesrad

Stiforbindelser i omradet: Der er indtil flere stiforbindelser, hvor det vil vaere til stor fordel for
hele bysamfundet, at de viderefgres. Det gaelder stiomrader fra det eksisterende omrade ved
Skovhgj, stier langs Andelsboligforeningen Bifrost og stier fra Kolt @sterparken samt sti langs
Kildeagertoftens yderste bebyggelse, ligesom der er stier i Hasselager Vildskov, som med fordel
kan viderefgres til et kommende boligomrade til glaede for alle,

Og ikke mindst mener Fzellesradet, at den forventede sti til Lemming over Genvejen skal
fremrykkes, og koble Lemming bedre pa dette nye omrade - ikke mindst hvis der skal opfgres en
daginstitution. Dermed vil det blive mere sikkert at bringe og hente fx pa cykel.

Pa vegne af Kolt-Hasselager Faellesrad

Karen Balling Radmer
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