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ESKEGARDSVEJ, MARSLET

Matrikel 6a og 6i

Horingssvar til Temaplan om Landskabet i Aarhus



EKSISTERENDE FORHOLD

Der er til planstrategien indsendt forslag om at
omdanne hele matrikel 6a og 6i til boligomrade.

Dette praeciseres med naerveerende hgringssvar, hvor
det kun er en del af matrikel 6i (som vist med stipling
pa kortet) der anskes omdannet til boligomrade, mens
det @vrige areal foreslas omdannet til naturomrade.
Haringssvaret er fremsendt i forbindelse med haring
af temaplanerne for “Arealer til alle boligtyper”, "Et
grennere Aarhus med mere blat”, "Landskabet i
Aarhus” og "Naturen i Aarhus”.

ARCHITECTS




EKSISTERENDE FORHOLD

Matrikel 6a og 6i er en del af jordene til Eskegarden,
beliggende pa Eskegardsvej i Marslet, og anvendes i
dag til konventionelt landbrugsformal.

Hele omradet er indrammet af beplantning, mens
letbanespor samt cykel/gangsti mellem de to matrikler,
deler omradet i to. Mod nord ligger boligkvarteret
Langballevaenget og mod vest liggger omradet hvor
Eskegarden, omradets hovedgard, ligger. Eskegarden
er under omdannelse til et boligomrade.

Grunden har et overordnet terraenfald fra nord til syd,
og er herudover kendetegnet ved et kuperet terraen,
der danner lokale holme og lavninger

atrikel 6i set fra @st mod ves

g/

et fra vest mod gst

arikel oi Matrikel 6a set fra nodvest mod sydgst



FORSLAG TIL NY ANVENDELSE Situationsplan 1:2500




FORSLAG TIL NY ANVENDELSE

Det foreslas, at en del af matrikel 6i (ca. 3 ha) omdannes til
boligomrade i form af daben-lav bebyggelse med ca. 25-30
udstykninger.

Matrikel 6a (ca. 13 ha), og den del af matrikel 6i der ikke
udlaegges til boliger (ca. 2 ha), overdrages til Aarhus
Kommune, med henblik pa at omdanne landbrugsjorden til
et naturomrade med adgang for alle.

Forslaget giver mulighed for at lave en samlet plan for
Eskegardens jorder, der bade afrunder byens eksisterende
bebyggelse og tilfgjer muligheden for at traekke naturen helt
ind til midten af landsbyen.

Omdannelse af matrikel 6a til naturomrade vil give en helt
unik mulighed for at aktivere et omrade, der i dag ikke er
tilgeengeligt, for bade besagende og Marslets borgere.

Med dette forslag kan Aarhus Kommune opfylde et stort
anske hos borgere og faellesrad i Marslet, der tidligere har
fremsat forslag om et bynaert naturomrade, samtidig med at
der skabes nye, attraktive byggegrunde, der kan tiltraekke
fastholde borgere i byen.
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- Eskegarden (igangvaerende lokalplan)



NATUR OG MILJO Kommuneplan 2017

| Kommuneplan 2017 udpeges vigtige naturforbindelser og
bevaringsveerdige landskabstraek.

Omradet pa matrikel 6i, der foreslas udlagt til boliger, ligger
helt uden for udpegningen af @kologiske forbindelser og
Gront Danmarkskort. Matrikel 6 a ligger indenfor det grenne
Danmarkskort, men den foreslaede anvendelse til naturomrade
er i overensstemmelse med retningslinjer for udpegningen.

Ca. halvdelen af matrikel 6i Iigger i udkanten af
beskyttelseszonen for Giber A, i lighed med en stor del af
Marslets eksisterende bebyggelse der ogsa ligger indenfor
beskyttelseslinjen. | temaplanen “Et grennere Aarhus med mere
blat” defineres dog en friholdelseszone pa 30 m. fra dbrinken,
hvor der ikke ma udfgres byggeri eller anlaeg. Det foresladede
boligomrade ligger uden for denne zone.

Omradet ligger i udkanten af beskyttelseszonen for 2
vandboringer. | den sydlige del af Marslet er der flere lokale
boringer, og en stor del af byen ligger derfor inden for disse
omrader.

Det foresldede omrade anvendes i dag til konventionelt
landbrug, hvor der dyrkes, sprajtes og gedes. Ved en
omdannelse til aben-lavt byggeri med en lav befaestelsesgrad,
kan risikoen for forurening forarsaget af landbrugsdrift, undgas.
Herudover foreslas det, at der deklareres forbud mod at
anvende kemiske bekaempelsesmidler i omradet der udlaegges
til boliger.

KOMMUNEPLAN 2017
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NATUR OG MILJO Temaplaner om Landskabet i Aarhus og Et grgnnere Aarhus med mere blat

Et udsnit af Temaplanernes emner, der vedrgrer matrikel 6a og 6i i
Marslet, er vist herunder. Der er i dette haringssvar lagt saerligt vaegt
pa emnerne Landskabernes bevaringsvaerdi, Bla-grent netvaerk og
bla-grgnne udviklingsomrader samt Potentielle friluftomrader.

FORSLAG TIL NYE TEMAPLANER

LANDSKABERMES BEVARINGSVARDIER
=% - OMRADER AF SERLIG GECLOGISK INTERESSE
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STORAE SAMMEMHENGEMDE LANDSKAEER

LAKDSKABETS BESKYTTELSESMVEALY
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FORSLAG TIL
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3/ BREDEMG/HARUP MARK

4 ORRE BAKKE/SEGALT
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9 EGADALEN
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12 GEDING 50 OG SKOV

13 KYSMOSEN/MUNDELSTRUP
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15 MADEN/YDERUP BAEK
16 AARHUS A/GL. HARLEV
I7 DODE A

18 FUGLEKJER/KOLT SKOV
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20 JEGSTRUP

21 VISBJERG/HORRETLYKKEN
22 TESTRUP MARK

23 MARSLET VEST

24 BYMOSE/MALLING OSTER-
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35 TANDER/VORMSTRUP
26 FISKB/EK/ELKER
37 SOLBJERG SKOV
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Bla-grent netveerk og bla-granne udviklingsomrader
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ET GRONNERE AARHUS MED MERE BLAT
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Potentielle friluftsomrader
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NATUR OG MILJO Bla-gront netvaerk og bla-grenne udviklingsomrader

MOD VILHELMSBORG »

= Eksisterende stier

Eksisterende forhold

Omradet er i temaplanen ”Et grennere Aarhus med mere blat”, udlagt
til bla-grent netveerk og bla-grent udviklingsomrade. Den foresldede
omdannelse fra intensivt landbrug til naturomrade, giver mulighed
for at samtaenke biodiversitet, spredningskorridorer, klimatilpasning
og sammenhange mellem grenne omrader, og vil derfor veere i
overensstemmelse med alle principper og retningslinjer for det bla-
grenne netvaerk og udviklingsomrader.

Matrikel 6a foreslaes udlagt som englandskab med grupper af traeer
og buske til at zoneinddele og afskaerme omrader til aktivitet. |
omradets lavninger kan etableres bassiner til handtering af regnvand.
Det varierede landskab vil sikre en gget biodiversitet og naturveerdi, og
medyvirke til at naturen bliver en aktiv ressource for byen.

Nye stier vil forbinde Marslet bymidte med omradet omkring
Vilhelmsborg, og sikre en sammenhang mellem landskabsomraderne.
Netveerket af stier vil give mulighed for at feerdes gennem landskabet
i et sammenhangende forlgb, der tilbyder varierede naturoplevelser

. . & = Eksisterende stier
undervejs. S s Nye stier

Referencefoto



NATUR OG MILJ@ potentielt friluftsomrade

Eksisterende forhold

Referencefoto

Omradet er i temaplanen ”Et grgnnere Aarhus med mere blat”
udlagt til potentielt friluftsomrade. Den foreslaede omdannelse fra
intensivt landbrug til naturomrade, giver mulighed for at skabe et
landskab med friluftsaktiviteter for bade besggende og borgere i
Marslet.

Pa grund af landbrugsdriften er der i dag ikke adgang til matrikel
6i 0g 6a. Forslaget vil give besggende mulighed for at anvende
omradet aktivt, fremfor alene at faerdes i periferien uden mulighed
for interaktion. Omradet kunne f.eks. rumme aktiviteter som
vandre- og lgberuter, legeplads, shelterplads og omrader hvor de
naturlige omgivelser kan nydes i fred og ro.
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NATUR OG MILJD et bevaringsveerdige landskab

Eksisterende forhold

Omradet er i temaplanen “Landskabet i Aarhus” udlagt

til bevaringsvaerdigt landskab. Omradet er en del af
Hovedgardslandskabet omkring Vilhelmsborg, men da matrikel
6a 0g 6i er omkranset af beplantning, er der ikke visuelle kig til
landskabet uden for de to matrikler. Omradets topografi med
et bakket landskab betyder herudover, at der heller ikke internt
pa matriklerne er ubrudte kig pa tvaers af omradet.

Mellem matriklerne lgber letbanen, og slgrer de visuelle kig
yderligere.

Omradets terreenformationer skal fastholdes i en omdannelse
til henholdsvis naturomrade og boligomrade. En potentiel
udstykning af matrikel 6i ville indebaere et dokumenteret
arbejde med tilpasning af byggeriet i landskabet, bade med
henblik pa at fastholde topografi, visuelle kig og beplantning,
ligesom materialer, tagformer, og arkitektonisk udtryk vil
kraeve seerlig tilpasning til landskabet.

Saledes er det vores vurdering at omradet stadig vil rumme
sa store landskabskvaliteter, at bevaringsvaerdien ikke
kompromitteres.

Referencefotos



NYE UDSTYKNINGER

En del af matrikel 6i foreslas omdannet til boligomrade i
form af dben-lav bebyggelse med ca. 25-30 udstykninger.

Der er stor efterspargsel pa parcelhugrunde i Aarhus,
herunder ogsa i Marslet. Da efterspgrgslen ikke kan
imgdekommes i Aarhus, er mange familier ngdsaget til at

flytte til omegnskommunerne.

Omradets unikke placering taet pa letbanestop og centrum
af Marslet ggr omradet oplagt til fortaetning i form af nye
udstykninger til parcelhuse. Nye boliger med taet forbindelse
til bade landsby og natur vil styrke Marslet som et attraktivt
sted at bosaette sig, og medvirke til at fastholde familier, der

gnsker at blive i Aarhus.

Et nyt boligomrade pa graensen af byen og det dbne
land, giver mulighed for at trackke landskabet ind i
boligomradet, og danne en bebyggelse i taet kontakt med

nye naturomrader.
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Eksempel pa hvordan udstykningerne kan disponeres



| AFRUNDING AF LANDSBYEN

Omradet har en unik beliggenhed, hvor en grgn
landskabskile ma@der landsbyen, og hvor bade byens
faciliteter og store, abne landskabstraek er naarmeste
nabo.

At samle boliger og bylivsfunktioner i forlaengelse af
bykernen giver mulighed for synergieffekter til byens
erhvervsliv.

Omradet er beliggende blot 500 m fra letbanestop.

Nye parcelhusgrunde i forlaengelse af boligomradet
Langballevaenget vil skabe en naturlig afrunding af byen
mod det omgivende landskab, og skabe mulighed for
en ny bolighebyggelse baseret pa kvalitet i arkitektur og
udearealer. Et nyt boligomrade kan desuden medvirke
til at skabe nye forbindelser mellem eksisterende by og
det omgivende landskab.
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NATURLIG FORTSATTELSE

Et nyt omrade med aben-lav bebyggelse pa
matrikel 6i vil vaere en naturlig fortsaettelse af det
eksisterende boligomrade ved Langballevaenget. |
udstykningen af Langballevaenget er der forberedt
bade vej- og stiadgange til omradet mod syd.

— CKSiSterende veje

....... Eksisterende stier

Letbanen lgber vest for udviklingsomradet, med en

overgang i forleengelse af Eskegardsvej. Overgangen

har det ene formal, at ggre det muligt at opretholde
landbrugsdrift pa matrikel 6i. Overgangen udggr en

stor risiko, da personer jaevnligt krydser overgangen

trods afspaerring. | vejr med darlig sigtbarhed og

ved personfaerdsel ved skinnerne, er det derfor

ngdvendigt for letbanen af tyfonere, til stor gene for :
de omkringboende. ;

Ved en omdannelse fra landbrug til boligomrade, kan

overgangen nedlaegges helt, og risiko for pakersel
undgas.

Letbaneovergang — - = 6i



OPSUMMERING

...... 0g 7 gode grunde til, at forslaget skal realiseres:

Konventionelt og potentielt forurenende landbrug ved Giber
A tages ud af drift

Konventionelt og potentielt forurenende landbrug ved
drikkevandsboring tages ud af drift

Omradets biodiversitet styrkes

Marslet far et naturomrade med offentlig adgang, som laenge
har veeret et stort gnske i byen

Farlig overgang ved letbanen kan nedlaegges

Der kommer 25-30 nye attraktive boliger taet ved letbanestop
i en naturlig forleengelse af Langballevaenget

Stiforbindelser kobles sammen, sa der bade fra nord, syd
og vest er adgang til Giber A med direkte stiforbindelse til
Moesgaard
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