Lokalplan 1138
Boliger syd for Lokesvej i Abyhaj

HORINGSSVAR v/ Hanne Fons Knudsen

Uddrag fra lokalplanens MAL:

Bebyggelsen skal desuden arkitektonisk og skalamaessigt indpasses de naere omgivelser og
formidle overgangen fra etagebebyggelse til lav bebyggelse i kolonihaverne.

Et andet fokus er, at bydelen bliver dben og indbydende med grenne faelles opholdsarealer til
boligerne samt stier igennem omradet og forbindelser til naboomraderne og den grenne kile langs
Aarhus A og Brabrandstien.

Forbindelser til gronne rekreative forlob og omrader

Den nye bydels forbindelser til Brabrandstien og den grenne korridor langs Arhus A skal sikres ved gode og
tydeligt markerede grussti-forbindelser - for gdende og cyklister.

Dette er og ma veere en forudseetning for den nye bydel og ibrugtagning af den nye bebyggelse og skal
sikres gennem nye kommunale tiltag.

HF Fritidens interne veje og stier er IKKE en del af bebyggelsens overordnede sti- forbindelsesnet.
Alle er velkomne til at g en tur i HF Fritiden.

Figur 29 - Diagram der viser

Bebyggelse

Den nye bebyggelses indpasning i sine omgivelser og formidling af overgange til kolonihaverne er IKKE lgst
ved bygninger i 2 etager umiddelbart op til skel HF Fritiden.

Bebyggelsesprocenten pa 134 % er alt for stor til, at det er rimeligt at kalde bebyggelsen &ben, indbydende
og gren. Den er teet, kompakt og for hgj - i partier korridor-agtig og skyggefuld som dele af bebyggelsen pa
den anden side af Lokesvej - og denne bebyggelses store indre feelles park-agtige rum omkring sgen.

“Det grenne” mellem husene skal etableres enten pa keelderdaek eller forholdsvis teet pa facader og bliver
derfor ikke gronne elementer, som kan matche bygningernes skala og dermed vaere med at formidle
overgange.

For at kunne gennemskue / vurdere bebyggelsens faktiske og dermed oplevede taethed beor det faktuelle
forhold mellem bebyggelsens footprint og friareal i terraen oplyses - og veaere del af enhver kommende
lokalplan. | lokalplanens krav om min. 40% udendgrs opholdsareal medregnes bade altaner og tagterrasser.



Figur 12 - Diagram, der viser,

, de princippet for nedbrydning af skala og en beskrivelse af, at nabobygninger ikke ma
gives det samme facademateriale

Hvad er bebyggelsens faktuelle footprint ??

Hvad er bebyggelsens faktuelle friareal i terraen ??

Er bebyggelsens befaestigelsesprocent i terraen max 75 % ??
Giver det plads til “det gronne” og biodiversitet ?7?

§8.19

Bebyggelsen skal respektere et skrat hgjdegraenseplan mod naboskel mod matrikel 12a og 67i, begge Aby
By, Aby. Hajden geelder i hele byggefeltet, for byggefelterne A1, B1, C1, C6, C7 og D1. Den maksimale
hgjde der kan bygges er 1,4 m x afstanden til naboskel. Gavitrekanter, en del af tagfladen og mindre
bygningsdele kan dog fares op over hgjdegraenseplanet.

SKAL som minimum efterleves.

§8.14
Altaner kan opfares uden for byggefelterne. Der ma ikke opfores altaner mod skel mod matrikel 12a og
67i, begge Aby By, Aby gaeldende for byggefelterne A1, B1, C1, C6, C7 og D1.

SKAL som minimum efterleves.

5 Parkering

Aarhus Kommunes politik om byens forteetning og parkeringspolitik haenger ngje sammen.
Alle bebyggelsens biler skal parkeres under terraen i betalingskaeldre.

Det er et omkostningstungt krav og udfordrer bade bebyggelsens og boligers pris og kvalitet.

§ 5.5 Bilparkering
Etageboliger: 0,5 plads pr. bolig
Boliger mindre end 60 m2: 0,25 plads pr. bolig

Boliger mindre end 40 m2: 0,125 plads pr. bolig

Kravet svarer pa ingen made til den virkelige verden....
Alle naboer til nye bydele i Aarhus oplever, at antallet med parkerede biler i terreen er steget markant i de
omkringliggende veje/gader ( radius 0-500 m ). Dette er ogsa tilfeelde i Abyhgj / HF Fritidens lokalomrade.

Gader og veje er fyldte / sander til med parkerede biler, og oversigtsforholdene er vaesentligt forringede /
farlige ved udkarsler fra tilstedende veje og privatboliger, eksempelvis p& Abyvej og pa Lokesvei.
Og parkeringskeeldrene bliver ikke brugt tilstraekkeligt - beleegningsprocenterne er lave.

Kan Aarhus Kommune forsvare og fastholde sine politikker - uden staerkt fokus pé understattelse af nye
konkrete incitamenter til:

- bedre / fulde beleegningsprocenter pa alle private parkeringskeeldre

- faerre private biler i de nye forteettede bydele ( offentlig transport og dele biler)

- flere planlagte p-pladser i terraen som del af bebyggelseplan.



7 Terrzen
| lokalomradets sydlige skel mod HF Fritiden er der lodret terraenspring ved mur pa ca 0,25 m -1,0 m.

Er udgangpunktet for den fremtidige bebyggelse det nuveerende terraen ??

Regnvandshandtering og forsinkelse
Der er pa bilag 6 markeret/placeret en starre lavning i terraen i lokalomradets sydlige skel mod Fritiden.

Hvordan kan en stgrre lavning i terreen kombineres med et gennemgéende 3 m bredt beplantningsbaelte ??

(eppen) geL1 veidiBio]

KORT 2 - Ubrudt gren tyk streg mod Fritiden. Tekst signaturforklaring: principiel beplantningsbeelte

10 Beplantning
Sammenhangende gren korridor op mod skel HF Fritiden.

§ 10.12. Beplantningsbzelte

Der udlaegges areal til et beplantningsbeelte langs omradets sydlige skel mod Haveforeningerne Fritiden og
Vesterled med en bredde pa min. 3 m som vist pa Kortbilag 2. Hegnsbeplantningen skal virke
afskaermende mellem lokalplanomradet og kolonihaverne og etableres som et indre hegn.

Hegnsbeplantningen skal besta af en haekbeplantning med en hgjde pa mindst 1,8 m, suppleret med
minimum 40 treeer som vist pa kortbilag 2, geeldende for delomraderne I, ll, IV og V. De skal placeres
mindst 1,75 meter fra skel. Hegnsbeplantning skal ske med hjemmehorende arter.

Mindst halvdelen af taeerne skal vaere spiselige eller frugtbeerende som f.eks. paradiseeble, vildaeble,
kirsebeer, valnad, hassel og tjgrn.

Eksisterende beplantning kan indga i den afskaermende hegnsbeplantning. Ved faeldning og
vedligehold af hegnsbeplantningen skal der ske genplantning af hiemmehgarende arter.

SKAL som minimum efterleves.
Og beplantningsbeeltet skal veere udbrudt mod HF Fritiden.
Dette kan evt. sikres ved et supplerende lavt trddhegn.



Sammenfattende illustrerende principsnit af overgange mellem den nye bebyggelse og HF Fritiden:
+ 3 m bredt ubrudt beplantningsbeelte

+ bygningshgjder og hgjdegreenseplan

+ eksisterende niveauspring i terraen

Tveersnit B / Intern privatvej mod skel Tveersnit A / eksist. kolonihaver mod skel

13 For ibrugtagning
§ 13.1 Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

Vejadgange og stier for det enkelte delomrade er anlagt som beskrevet i § 5.1 og 5.2, Sti e-f i delomrade |
forsyner ogsa delomrade Il og skal etableres nar delomrade Il realiseres.

Bil- og cykelparkering er anlagt med et omfang nedvendig for antallet af opferte boliger.

Den i § 6 neevnte affaldslgsning er etableret og godkendt.

Lokalplanens falles opholdsarealer er etableret med et omfang nedvendigt for det enkelte
delomrade, jf. § 10.3 samt etableret og beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i § 10
Deni § 7 og 10 naevnte regnvandshandtering er etableret indenfor det enkelte delomrade,

Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgj- og vibrationsgraenser er overholdt, bade i forhold til
bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer.

SKAL som minimum efterleves.

Aarhus 22.10.2021

Hanne Fons Knudsen
HF Fritiden have 7

//

Skanderborgvej 36, 6th
8000 Aarhus C

Mail: hanne.fons.knudsen@gmail.com



