CEBRA aarhus CEBRA abu dhabi www.cebraarchitecture.dk

Vesterbro Torv 3, 2. sal Unit 401 Al Masaood Tower cebra@cebraarchitecture.dk

8000 Aarhus C Hamdan St. | Abu Dhabi

Danmark United Arab Emirates

+458730 3439 +971(0) 56 974 8037

[ ] [ J [ J [ J
Dato: 05.08.2021 Plan, Byggeri & Milja

Sagsnr.:1906 Aarhus Kommune

Sidelaf4 pbm@mtm.aarhus.dk

Hearingssvar vedr. Udviklingsplan for "Naturbydelen Marienlyst”

P4 vegne af Taekker Group og Omnia Invest afgives hermed kortfattet hgringssvar som input til den fortsatte udvikling af Naturbydelen
Marienlyst.

Heringssvaret er udarbejdet pa baggrund af indstillingen til Byradet om forslag til kommuneplantilleeg nr. 97 for "Byudvikling i
Brendstrupkilen" og forslaget til "Udviklingsplan for Naturbydelen Marienlyst” samt uddybende oplysninger fremkommet i forbindelse
med det feelles arbejde, der har fundet sted i Lgbet af maj og juni 2021, herunder kommunens arealbehov til offentlig service og
infrastruktur for bydelen.

Udviklingsplanen rummer en lang raekke kvaliteter for byen og de kommende borgere i bydelen, herunder de varierede boformer, et
nyskabende mgde mellem by og landskab, naerhed til natur og en seerlig fokus pa de bla og grgnne tiltag som beaerende elementer i den
byneere natur — en attraktiv bydel pa naturens praemisser.

| forbindelse med den kommende bearbejdning bgr den optimale balance mellem byens 'taethed’ og naturens tilstedeveerelse
undersgges yderligere. Illustrationsplanen, som den ses i Udviklingsplanen, viser et fint og troveerdigt bud pa netop denne balance, hvor
der fra den enkelte bolig er kort afstand til ssmmenhangende naturomrader. Ligeledes antyder de viste computervisualiseringer en
hydel, hvor byens teethed og intensitet finder sted omkring de stgrre veje, mens lavere bygninger er beliggende i overgangen til de bla
og grenne traek. Disse elementer og oplevelser gnsker vi fastholdt.

Udviklingsplanen og kommuneplantillaeeget muligger en samlet bebyggelse pa 738.000 m? til boliger, erhverv og offentlig service, og at
disse disponeres som bebyggelse i 1-3 etager, dog i enkelte omrader op til 5 etager. Dette skal ses i sammenhaeng med den gnskede
fordeling af dben-lav, teet-lav og etagebyggeri, der generelt teenkes for udviklingen af hele Aarhus.

Nar der tages hejde for arealer til eksisterende fredskov, vejudleaeg for Ny Brendstrupvej med tilhgrende stgjbuffer, omlaegningen af
Marienlystvej—med en udvidelse af hensyn til bl.a. krydset ved Ny Brendstrupvej - til en gade med bymaessig karakter, arealbehov til
regnvandshandtering samt idreets- og fritidsaktiviteter, er det vores bekymring, at de tilbageveerende sammenhangende arealer til
natur og aktive uderum beliggende mellem bebyggelserne vil veere utilstreekkelige, og at de flotte naturambitioner for naturbydelen
kan blive vanskelige at opna.

Vianbefaler derfor, at formuleringerne om etageantal revurderes, séledes at det maksimale antal etager kan @ges pa et kvalificeret
grundlag samt at dette kan finde sted med starre udbredelse i hele bydelen, ikke mindst langs bygaden Marienlystvej, under skyldig
hensyntagen til hvordan bydelen mader naturen. Dispositionsplanen og de efterfglgende lokalplaner kan veere det konkrete grundlag
herfor.
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Som understgtning af vores hgringssvar har vi udarbejdet tre diagrammer af et principielt grundudsnit p& 132 x 132 meter. Til
sammenligning med disse bemzerkes, at illustrationsplanen, som den er vist i Udviklingsplanen, for grén sammenhzangende natur har
en omtrentlig andel af den samlede plan pa ca. 26%. Dertil kommer fredskoven og estimeret areal til regnvandshandtering.

Det modsvarer principielt nedenstaende Diagram A, der er baseret pa en stgrre andel af bygninger i 5 etager end den intention vi laeser
ud af udviklingsplanen (generelt 1-3 etager). Dette diagram illustrerer en bebyggelsesprocent pa 40% (svarende til de mulige 738.000
m32), 21% til vejudlaeg og bebygget areal (dette indeholder ikke fortove, parkering og evt. terrasser) samt 42% friareal (hvoraf de 25%
udggres af natur, mens de resterende tal er regnvandshandtering 2,2%, fritidsaktiviteter 5,4%, eksisterende fredskov 7,0% og Ny
Brendstrupvej 4,4%).

% Ny Brendstrupvej
@ Idraet- og fritidsareal
Eksisterende fredskov

&> LARbassiner Ca. 25% til natur

Diagram A



CEBRA aarhus CEBRA abu dhabi www.cebraarchitecture.dk

Vesterbro Torv 3, 2. sal Unit 401 Al Masaood Tower cebra@cebraarchitecture.dk

8000 Aarhus C Hamdan St. | Abu Dhabi

Danmark United Arab Emirates

+458730 3439 +971(0) 56 974 8037

[ ] [ J [ J [ J
Dato: 05.08.2021 Plan, Byggeri & Milja

Sagsnr.:1906 Aarhus Kommune

Side3af4 pbm@mtm.aarhus.dk

De @vrige to diagrammer — med samme bebyggelsesprocent som i Diagram A - viser en anden balance mellem &ben-lav, taet-lav og
etageboliger (og dermed principielt etageantal). Som det ses, er eneste vaesentlige variabel det areal, der er til radighed for naturen,
idet bebyggelsesarealet og arealer til fredskoven, fritidsaktiviteter og regnvandshandtering er usendrede. | Diagram B vil der estimeret
vaere 8% areal til natur, mens Diagram C viser, at vi s& at sige lgber ter for plads og kommer i arealunderskud til naturen (-1%).

<& NyBrendstrupvej
@ Idraet- og fritidsareal

% Ny Brendstrupvej
@ Idreet- og fritidsareal

Eksisterende fredskov Eksisterende fredskov
@ LAR bassiner Ca. 8% til natur @ LAR bassiner Ca. -1% til natur
Diagram B Diagram C

| ovenstaende betragtninger har vi valgt ikke at betragte arealer til udenders fritidsaktivitet som natur, men retfeerdigvis skal det siges,
at regnvandshandtering derimod opleves som natur, men at denne er vanskeligere at benytte til aktiviteter.

Safremt tilsvarende diagrammer laves med mulighed for 6 eller 7 etager i udvalgte omrader, vil balancen naturligvis forrykkes til fordel
for naturen.
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