ANS@GNING OM NYT PLANGRUNDLAG FOR NORGES ALLE 1
Skitse til ny bebyggelse med boliger og en dagligvarebutik ved Kongsbergs PlI.
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BAGGRUND

P& Norges Allé ligger i dag en dagligvarebutik i ét plan ud til hjgr- Visionen

net af Randersvej. Visionen er:

- At udvikle en ny og tidssvarende dagligvarebutik
Butikken er oprindeligt fra 1953, st@rrelsen er utidssvarende og - At udvikle en ejendom til boliger og dagligvarebutik, der kan
det er Coops gnske at bygge en ny og stgrre butik pa grunden. bidrage til en byforteetning i det stationsnaere omrade om-
Butikken gnskes integreret i stueetagen af ejendom med plads til kring Letbanestationen Stockholmsgade.

boliger i fire etager over butikken, dvs. i alt 5 etager.

Pa den baggrund er KAUP i samarbejde Coop i gang med at skabe
mulighed for at forny fakta ved Norges alle. Kaup og tegnestuen
Gandrup Krabbe Vang arkitekter har tidligere haft dialog med
Aarhus Kommune, bl.a. med Plan og Miljg, som endte med er-
kendelsen af, at der skal udarbejdes en ny lokalplan for at projek-
tet kan gennemfgres.

Derfor har Gandrup Krabbe Vang arkitekter pa vegne af Coop
Danmarks A/S, der er grundejer, fremsendt en fuldmagt som an-
sggning om ny lokalplanen. Dette dokument er en samlet beskri-
velse af projektet, som der gnskes realiseret med en ny lokalplan.

Projektet kort i akta e -
Projektet omfatter ca. 1.200 m2 dagligvarebutik, inkl lager og AN
personale faciliteter, samt x antal boliger i 4 etagers hgjde. Denne
bygning placeres langs Norges Alle hvor den nuvaerende butik er

i dag.

Projektet er endnu ikke beskrevet sa detaljeret at der er fastlagt
facadeudtruk mm.

Ejendommen udvikles af Coop Danmark og KAUP. Udvikler har tilknyttet Gandrup Krabbe Vang arkitekter og CK&CO (planlaegning og bygherreradgivning) som radgivere.
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FORHOLD TIL PLANLAGNINGEN

AREALREGNSKAB

Forhold til kommuneplanlaegningen

Ejendommen er i dag en del af rammeomrade BO-
140401, der ikke muligggr den gnskede dagligvarebutik
pa 1.200 m?, hvoraf 200 er i kaelder.

Der gnskes saledes en ny planramme der muligggr
projektet.

Ejendommen ligger umiddelbart ved siden af det eksi-
sterende bydelscenter pa Randersvej. Det er derfor en
mulighed at ejendommen bliver en del af bydelscenter
som fglge af en endret kommuneplanramme.

Stationsnaer placering - Letbanen

Ejendommen ligger ca. 300 m fra det naermeste letba-
nestop i krydset Stockholmsgade/Randersvej. Ejendom-
men ligger derfor indenfor det stationsnaere omrade.

Bygningshgjde - indpasning i kontekst
Bygningen gnskes opfart i 4 etager plus tagetage pa ca.
17 m.

Bygningen trapper ned i én etage mod villaerne syd for.

Bygningens hgjde set i forhold til naboejendommene
kan ses pa snittet pa denne side.

Adgang

Der er god adgang til eiendommen for blgde trafikanter
og fra offentlig transport. Udover det nzertliggende let-
banestop er der en tunnel under Randersvej umiddelbar
ud for ejendommen der giver god adgang for boligom-
rader pa begge sider af Randersvej, seamt resten af
bydelscenteret pa Randersve;j.

Der er adgang til boligopgange og dagligvarebutik fra
Norges Allé.

Varelevering handteres ogsa fremover fra Norges Allé.

Parkering

Parkering etableres i keelder ud under Kongsberg Pl., og
er saledes ikke en synlig del af bybilledet fra de omkring-
liggende boliger.

Der etableres parkering til biler i kaelder. Der er i pro-
jektet pa nuvaerende tidspunkt ikke angivet hvor de 80
cykelparkeringspladser og 4 ladcykel p-pladser skal pla-
ceres. (se antal pladser i arealregnskab). Det forventede
antal pladser fglger p-normen for Zone | og stationsnae-
re omrader til letbanen.

Udendgrs ophold

Der etableres et feelles udendgrs opholdsareal i 1. sals
hgjde mod syd. Herudover etableres private altaner
til de enkelte lejligheder i ejendommen (se arealopgg-
relsen for arealer). Der etableres udearealer svarende
til kommuneplanens norm for stationsnaere omrader
indenfor Ringvejen (30 % af boligetagearealet).



