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Viby Grundejerforening ser frem til at se det kommende og mere gennemarbejdede lokalplansforslag
for byggeri pa Grgndalsvej 3-10.

Viby, herunder omradet omkring JP Grunden traenger til et Igft og Viby Grundejerforening vil fortsat
meget gerne deltage i det fremtidige arbejde med projektet.

Viby Grundejerforening vil gerne rette fglgende bekymringer efterfulgt af anbefalinger til at sikre et
godt byggeri og en god borgerinddragende proces:

Bekymringer

Ghettodannelse

Viby Grundejerforening opfordrer til at man ngje overvejer og forholder sig til risikoen for at der
skabes et nyt ghettoomrade. Det nye byggeri kommer til at ligge mellem Varkaerparken og
Grgfthgjparken, taet pa Rosenhgj og ikke mindst de udfordringer der er pa — og omkring Viby Torv.
Beboersammensatningen er derfor af afggrende betydning, ikke blot i forhold til udviklingen af JP
Grunden, men ogsa for omradets udvikling generelt.

Viby Grundejerforening opfordrer til at baren szettes hgjt og at det ma tilstraebes at skabe et attraktivt
byggeri. Det er vores store gnske, at man med dette kommende byggeri vil ggre sig umage med at
gore det sa spaendende og attraktivt for s mange som muligt. Et byggeri som kan tiltraekke forskellige
borgergrupper til Viby (familier, unge, ldre), og som kan medvirke til at skabe et sundt og godt liv i
omradet, og frem for alt medvirke til, at vi ad are ikke far endnu et mere eller mindre belastet
boligomrade i Viby.

Trafik

Afviklingen af trafikken i og omkring det nye byggeri bgr gennemtankes og integreres fra starten. Der
er desvaerre en tendens til — set i lyset af vedtagelsen af de seneste lokalplaner i Viby — at trafikken
stort set er glemt, og at man fgrst skal til at finde ud af de trafikale Igsninger, ndr der er bygget.

Hgjde/ bebyggelsesprocenten

Omradet pa og omkring JP Grunden — og ikke mindst Viby som helhed, bestar primeert af lavere byggeri
med fa undtagelser. Et byggeri i op til 6 etager ud mod Skanderborgvej og Ravnsbjergvej vil virke
voldsomt og man ma formode at det vil danne preaecedens for udviklingen i omradet generelt
(fremtidige projekter langs Skanderborgvej — pa begge sider af vejen). Hgjt byggeri — nej tak!

Bygger man for hgjt, med manglende tilpasning af byggehgjden i forhold til omradets eksisterende
udformning, vil det formegentligt bevirke skyggegener for beboerne i bl.a. Varkaerparken. Desuden
kan man formode, at byggeriet bag de hgje blokke vil virke mindre attraktivt pd kommende
kebere/lejere.

Respekt for de naervaerende beboere i omradet

De eksisterende beboere, savel lejere som parcelhusejere kan blive de store tabere safremt
udviklingen af omradet pa - og omkring JP Grunden ikke bliver gjort med respekt for omradet og de
eksisterende beboere. Her taenkes der specielt pa hgjt byggeri, beboersammensatning og trafikale
udfordringer.



Anbefalinger

e Begraens eller undga socialt boligbyggeri, omradet har allerede ‘taget sin andel’.

e Byggerii 6 etager, vil virke fjernt i omradet i dag og der er god plads til at sprede bebyggelsen
ud. Omradet bgr primaert besta af huse i op til 2-3 etager. Og, der skal taenkes mere pa lys,
luft og det gode liv, end pa at fa flest mulige bebyggede kvadratmeter pa grunden.

e Byggeriet skal tilpasses de omkringliggende byggerier og skal etableres i teet dialog med
omradets borgere.

o Skab et attraktivt byggeri der er 'hipt’ og nytaenkende, og som tiltraekker ressourcestzerke
beboere og pa sigt flere positive investeringer i omradet.

e Viby Grundejerforening opfordrer til, at kommunen sikrer reel borgerinddragelsen i det videre
arbejde med lokalplanen som en del af helhedsplanen for Viby. Det er helt essentielt for
bydelens udvikling og borgernes ejerskab til nye boligomrader.

e Planen for omradet bgr udvikles i taet dialog med borgerne og respektere borgerne og deres
indsigelser, sa der kan ske en konstruktiv dialog om disse.

Borgere oplever ofte, at deres input og meninger ikke bliver hgrt pa trods af et stort antal
hgringssvar og indleeg i offentlige debatter. Vi hdber ikke, det bliver tilfzldet i denne sag.

e En byggeudviklingsstrategi kunne veere lavt byggeri pa JP Grunden og hgjere byggeri overfor
pa Arla Grunden (Store Ravnsbjerg). Vi ved, at omradet kommer i spil pa et eller andet
tidspunkt. Det vil der veere perspektiv i og give Viby nye og spaendende boligomradet — til gavn
for dens borgere.

Lad os sammen skabe et attraktivt omrade i Viby og g@re det med respekt for alle — og ikke mindst
omradets nuvaerende og kommende beboere.

Med gnsket om en god fremadrettet dialog og inddragelse omkring udviklingen af JP Grunden,

Pa vegne af Viby Grundejerforening/ Alfred Andresen (Naestformand)



