Indsigelse mod forslag til lokalplan nr. 1130 - Konsekvenserne af forslaget er
gdelaeggende og uoverskuelige for et af de aeldste forstadskvarterer i Aarhus.
Oplysningsgrundlaget er mangelfuldt.

Problemet med den foresldede lokalplan er, at den bade i hgjde og drgjde efter vores
opfattelse ligger ud over den naboretlige talegraense ikke blot i forhold til neermeste naboer,
men set i forhold til et helt villakvarter.

Konsekvenserne af forslaget for villakvarteret beliggende gstligt for lokalplanomraddet er sa
store, at forslaget (sammen med de to tilstgdende omrader langs Agerbaeksvej, hvor
lokalforslag er under udarbejdelse) er gdelaeggede for karakteren af og livet i hele kvarteret,
betegnet 'Hgje Risskov’ eller ‘Det gamle Risskov’. Kommunalbestyrelsen ma besinde sig og
lytte til borgerne i denne hgring. Den geeldende kommuneplan vedtaget i 2017 for omradet
bgr ikke fraviges i denne sag. Det viser vores beregninger af skyggevirkninger og
vindpavirkninger.

Bebyggelseshgjde

Der er bred enighed blandt borgerne om, at de foresldede bygningshgjder op til omkring 25
meter er alt alt for hgjt. Med en beliggenhed pa toppen af bydelens vestlige kant, vil sa hgje
bygninger fa meget omfattende skyggevirkninger, szerligt eftermiddag og aften, hvilket vil
pavirke hele kvarterets livskvalitet, og veere gdelaeggende for det liv borgerne i bydelen lever i
deres haver og pa terrasser, nar de kommer hjem fra arbejde. Om vinteren vil
konsekvenserne af skyggevirkningerne selvsagt vaere endnu stgrre og ogsa pavirke den
livskvalitet og trivsel, som kun lys og luft kan give. Hertil kommer helt urimelige pan optiske
indbliksgener i forhold til umiddelbare naboer i teet lav bebyggelse pa Agerbaksvej og
Mejlvej.

Det er ikke ligegyldigt for muligheden for at udpege et omrade som 'byfortetningsmulighed’,
som i disse ar abenbart er ensbetydende med ekstremt hgjhusbyggeri, hvordan omradet
ligger geografisk placeret i forhold til eksisterende teet lav bebyggelse. Bade den vestlige
placering i forhold til villakvarteret OG det faldende terreen ind mod den lave bebyggelse i
kvarteret ggr at forslaget til lokalplanen overskrider den naboretlige talegraense ift. de
markante gener skyggevirkninger og turbulente vindforhold en sa hgj bebyggelse vil fa
for rigtig mange borgere i villakvarteret. Dette ses ogsa tydeligt i de mange hgringssvar der
afgives ved denne hgring. Det er et vink med en vognstang til kommunalbestyrelsen om at
besinde sig i denne sag og fglge den gaeldende kommuneplan fra 2017. Det er antal meter i
hgjden, der er relevant at diskutere. Ikke etageantal! Det er helt ubegribeligt, at den geeldende
kommuneplan for omradet ikke fastholdes for dette omrade.

Kommunens hgjhuspolitik fordrer i hver enkelt sag, at kommunens beslutningstagere kan
overskue og vurdere konsekvenserne:

’Hgje huse har pd godt og ondt stor indvirkning pd landskabet, bymgnstret, byens skalamaessige
sammensatning og pd det naere byrum ved foden af det hgje hus. Husene kan ses pd afstand og
deres overordnede formgivning og retning pavirker opfattelsen af byens kvarterer, det
omkringliggende landskab og dermed bybilledet som helhed. Tilsvarende pdvirker det hgje hus



det naere miljg i form af skyggekastning, aendrede vindforhold, trafikforggelse m.v. I det omfang
der skal realiseres projekter med hgje huse, er der derfor behov for pd forhdnd at kunne
overskue og vurdere konsekvenserne’

[ de senere ar, hvor det er blevet en trend, at kommunens byggesagsafdeling samarbejder
med bygherrer omkring utallige store fortetningsprojekter, er det af stor vigtighed, at
hgringsprocessen er reel. At der lyttes til borgerne. Og at oplysningsgrundlaget er korrekt og
tilstraekkeligt, hvilken ikke er tilfaeldet i denne sag. I dette projekt er oplysningerne om
skyggepavirkningerne aret rundt ogsa seerligt efter kl. 16 for sommerhalvaret af meget stor
betydning for beslutningstagernes mulighed for at overskue og vurdere konsekvenserne af
lokalplanen for alle borgere i kvarteret, herunder de retlige graenser for
kommunalbestyrelsens befgjelser ift. vedtagelse af lokalplaner.

Kommunalbestyrelsen kan naturligvis ikke vedtage lokalplaner, der pa nogen made er i strid
med gaeldende lovgivning og har en pligt til at sgrge for at sagen er oplyst tilstraekkeligt.
Kortbilag 6 er seerdeles mangelfulde og viser ikke konsekvenserne for hele villakvarteret. Det
er ogsa uklart, om de terreenmaessige forhold er indarbejdet i de fremlagte diagrammer. Pga.
det nedad skranende terraen og lokalplansomradets placering pa terraenets gverste hjgrne, er
skyggepavirkningerne ikke begranset til de neermeste naboer. Der bgr derfor inden
beslutningstagning om lokalplanens endelig vedtagelse indhentes skyggediagrammer, der
viser konsekvenserne for HELE bydelen gstligt for lokalplansomradet, hvor terreenmeaessige
forhold er indarbejdet. OG denne lokalplan bgr ses i sammenhang med de tilstgdende
lokalplansomrader, der forventes i hgring indenfor kort tid. Bygges der hgjt helt ned til
Asylvej og pa landbrugsskolegrunden, vil skyggepavirkningen stort set pavirke ALLE
matrikler i villakvarteret.

Nedenfor dokumenteres ved vores beregninger af skygger med tre nedslag, at
oplysningsgrundlaget der er lagt frem i hgringen ikke er retvisende og at den foresldede
bebyggelse vil fa omfattende virkninger for hele kvarteret. Ligeledes bgr konsekvenserne
for vindforholdene for hele villakvarteret undersgges grundigt og fremlaegges
offentligt. En hgj mur af bygninger vil brat stoppe den dominerende vestenvind og forarsage
turbulente vindforhold pa den gstlige side af bebyggelsen i en afstand ned til Skovagervej,
viser vores beregninger, se nedenfor. Begge forhold er af stor betydning for det liv borgerne i
villakvarteret kan leve pa deres matrikler. Og det er med baggrund heri, at vi mener, at
forslaget ma forkastes, og den geeldende kommuneplan for omradet - som kun er fa ar
gammel - fglges. Vi haber kommunen har respekt for at tilgodese hensyn til sa stort et antal
borgere og et i kulturarvsperspektiv sa veerdifuldt forstadsomrade, som Hgje Risskov er.

Det ggres geeldende, at der ikke skal eendres i den gaeldende kommuneplan og at de foreslaede
bygningshgjder i lokalplan 1130 derfor skal reduceres i overensstemmelse hermed. Omradet
er IKKE egnet til hgjhusbyggeri pga. den geografiske placering og kvarterets karakter af taet
lav bebyggelse. Konsekvenserne af op til 25 meter hgjt byggeri er helt uoverskuelige, idet det
fremlagte oplysningsgrundlag er mangelfuldt. Hertil kommer, at boligbyggeri sa teet op ad den
befeerdede Grendvej formentlig ikke vil kunne overholde geldende regler om stgj pa omradet.
Safremt der ikke allerede er foretaget malinger, bgr dette ggres og det bgr vurderes, om der
er brug for stgjafskeermning. I det hele taget er det ikke hensigtsmaessigt med boligbyggeri sa



teet pd befeerdede indfaldsveje. Planklagenaevnet har tidligere underkendt lokalplan med
boligbyggeri uden stgjafskeermning teet pa befaerdet vej.

Aftrapning ind mod tzet lav bebyggelse

Forslaget tillader bebyggelse i op til fire etager mod teet lav bebyggelse pa Agerbaeksvej,
hvilket er helt utilstedeligt, nar omradets karakter og den vestvendte placering tages i
betragtning. Igen ses den naboretlige talegraense langt overskredet i dette forslag. Kommunen
bgr reducere etageantal til to ind mod teet lav bebyggelse. Begrundelse er som ovenfor anfgrt
de omfattende gener for naboer med panoptisk indblik og skyggepavirkning samt turbulente
vindforhold.

Bebyggelsesgrad

Den meget hgje bebyggelsesgrad synes at fglge en trend om 'mer vil have mer’ indenfor
byggeriet i disse ar. Kommunens folkevalgte beslutningstagere bgr stille sig selv det
spgrgsmal: Hvorndr er nok nok? Kunne dette omrade nok forteettes, men pa en mere rimelig
skala, henset til de store konsekvenser seerligt bygningshgjderne pa netop denne placering vil
fa for en stor gruppe borgere i et kvarter med teet lav bebyggelse.

Trafik

En alt for massiv fortaetning pa dette og de to tilstédende omrader, der forventes lokalplanlagt
inden for kort tid vil medfgre trafikalt kaos pa Asylvej/Agerbaeksvej/Vestre Strand allé, som i
forvejen er belastet allerede inden fortaetningen pa hospitalsgrunden er sldet helt igennem.
Derfor bgr lokalplan for alle tre omrader vurderes samlet for at konsekvenserne for
kvarteret kan overskues i sin fulde udstrakning. Er der mon regler i planlovningen om, at
dette faktisk er et krav? Under alle omstendigheder ville det veere fornuftigt at kigge pa de tre
omrader samlet og vurdere hvad omradet kan beere af fortaetning, seerligt i hgjden.

Se naeste side 4ff for dokumentation af vind og skygge pavirkning af villakvarteret



Dokumentation

VIND

Her ses lokalplanforslagets konsekvenser ift. vindturbulens. Den gule markering viser afstand
med vindturbulens bag eksisterende bygninger. De rgde markeringer viser afstand med
vindturbulens ved forslaet byggeri. Som det ses, pavirkes hele kvarteret helt ned til
Skovagervej med kraftig vindturbulens hvis forslaget ikke tages af bordet.




SKYGGE

Her ses et illustrerende uddrag de omfattende skyggevirkninger for villakvarteret med teet lav
bebyggelse (beklager de mgrke farver pa billeder, skyggepavirkningen ses dog tydeligt). Vi
har lavet tre nedslagspunkter for at dokumentere at oplysningsgrundlaget i hgringsforslaget
er saerdeles mangelfuldt. Det er vasentligt samtidig at bemaerke, at det er vigtigt at se
dette lokalplansomrade i SAMMENHZANG med de to tilstadende omrader, ned til Asylvej
og landbrugsskolegrunden for at kunne vurdere konsekvenserne. Har kommunen ikke en
pligt hertil ift. planlovgivning, nar pavirkningerne af et helt villakvarter er sd omfattende? Det
er jo ud fra disse billeder af skyggepavirkningen ikke sveert at forestille sig de yderligere
konsekvenser af at tankerne om hgjhusbebyggelse fortsatter hele vejen ned til Asylvej og pa
modsat side af Agerbaeksve;j.

21. marts Kl. 18 - viser skyggepavirkninger helt ned til Skovagervej



21.juni kl. 20.30 - viser skyggepavirkninger ned til Tretommervej og helt over i Skovparken



21. december Kl. 15 - viser vidtraekkende skyggepavirkninger langt over pa nordlig side af
Vestre Strand allé



